
Foglio Informativo 1093/022 
 

MUTUI FONDIARI RETAIL 
NONSOLODOMUS – DOMUSPIU’ 

Aggiornamento al 1° ottobre 2009 
 

1/13 

 
 

Informazioni sulla Banca 
 

In tes a  Sanp ao lo  S .p . A .  
Sed e Le g a l e  e  Am mi n i s t ra t i v a :  P .z a  Sa n  Ca r l o  15 6  -  1 01 21   T o r i no  
Ca p i t a l e  S oc ia l e  €   6 .6 46 .5 4 7 . 92 2 , 56  -  R ise rv e  €  39 .0 47 . 94 1 . 94 0 , 75  
Nu me r o  d i  i sc r i z i on e  a l  R eg i s t ro  de l l e  Imp res e  d i  T o r i n o  e  Co d i ce  F i sca l e  0 07 99 96 01 58  -  P ar t i t a  IVA  1 0 81 07 00 15 2  
Co d i ce  A .B. I .  3 06 9 . 2  
I s c r i t t a  a l l ’ A l bo  de l le  B anc he  a l  n°  5361  
Ca po g ru pp o  de l  G ru pp o  Ba n car i o  “ I n tes a  Sa np ao l o ” ,  i s c r i t to  a l l ’ A l b o  de i  G ru pp i  B anc a r i .  
Ade r en te  a l  Fo nd o  In te rba nc a r i o  d i  T u t e l a  d e i  De p os i t i  e  a l  F o n do  N az io na l e  d i  Ga ra n z ia  
S i to  I n t e rn e t :  ww w . i n t es asa n pa o l o . co m 
Nu me r i  V er d i :  8 00  3 03  3 06  ( P r i v a t i ) ,  8 0 0 . 34 3 . 03 4  (P i cc o l e  I m pr es e) ,  80 0 . 71 4 . 71 4  ( Im pres e)  

  
 

Caratteristiche e Rischi tipici 
 

Struttura e funzione economica 
 

Sono  f i nanz iamen t i  a  med io  l ungo  t e rm ine  des t i na t i  a l l e   pe rs one  f i s i c he  c ons uma t r i c i  ( c i oè  pe rsone  f i s i c he  c he  
ag i s c ono  per  sc op i  es t rane i  a l l ’ a t t i v i t à  imp rend i t o r i a l e  o  p ro fess iona le  ev en tua lmen te  sv o l t a ) .  

 

L ’ I s t i t u to  e rogan te  può  r i c h iede re  i l  r i l a sc io  d i  u l t e r i o r i  ga ranz ie  da  pa r te  d i  t e r z i  s u l l a  bas e  de l l e  r i s u l t anze  
de l l ’ i s t r u t t o r i a .  
 

La  c onc ess ione  de l  f i nanz iamen to  è  s ubo rd ina ta  a l l ’ app rov az ione  da  pa r te  de l l a  Banc a .  
 

I l  deb i t o re  r imbo rs e rà  i l  mu tuo  med ian te  pagamen to  pe r i od i c o  d i  r a te  c omprens iv e  d i  c ap i ta l e  ed  i n te ress i ,  
s ec ondo  un  t ass o  f i s s o  o  v a r i ab i l e .  
 

Pe r  l ’ ev en tua le  a t t i v i t à  d i  ac qu i s i z i one  de l l a  r i c h ies ta  d i  mu tuo  sv o l t a  da  s ogge t to  es te rno  a l l a  Banc a  ab i l i t a t o  
a l l a  p romoz ione  e /o  a l  c o l l oc amen to  f uo r i  s ede  de i  p rodo t t i / s e rv i z i  banc a r i ,   può  ess e re  r i c h ies ta  a l  C l i en te  da  
pa r te  de l  Co l l oc a to re  una  c ommiss ione  d i  i n t e rmed iaz ione ,  l a  c u i  m i s u ra  mass ima  è  r i l ev ab i l e  da l  Fog l io  
I n fo rma t i v o  de l  Con t ra t t o  d i  Med iaz ione  C red i t i z i a  c he  i l  Co l l oc a to re  s tess o  è  t enu to  a  me t te re  a  d i s pos iz i one   
de l  C l i en te  i n  o t t emperanz a  a l l e  D i s pos i z ion i  i n  Ma te r i a  d i  T ras pa renza  (P rovv ed imen to  U IC  de l  29  ap r i l e  2005 ) .  I  
p rodo t t i  d i  mu tuo  ogge t t o  de l l ’ ev en tua le  i n te rmed iaz ione  s ono  c omunque  r i c h ied ib i l i  da  pa r te  de l  C l i en te  
d i r e t t amen te  p ress o  l e  F i l i a l i  de l l a  Banc a .   
 

A i  mu tu i  Nonso lodomus  e  Domus P iù  è  poss ib i l e  abb ina re  f ac o l t a t i v amen te  una  f o rmu la  as s ic u ra t i v a  denomina ta  
Po l i z z a  P ro tegg iMu tuo  d i s pon ib i l e  i n  due  v e rs i on i  :  
 

-  Pro tegg iMu tuo  Mu l t i r i s c h io  che  s i  c on f i gu ra  c ome  un  pa cc he t t o  i nsc ind ib i l e  d i  ga ran z ie  ass ic u ra t i v e  de l  r amo 
v i t a  e  de l  r amo  dann i  a  c ope r tu ra  de i  s eguen t i  r i s ch i  :  mo r te  da  i n fo r t un io  o  ma la t t i a ,  i nv a l i d i t à  t o ta l e  
pe rmanen te  da  i n fo r t un io  o  ma la t t i a ,  d i s occ upaz ione ,  r i c ov e ro  os peda l i e ro  e  i nab i l i t à  t emporanea  t o ta l e  

-  Pro tegg iMu tuo  V i t a  c on  c oper tu ra  de i  s eguen t i  r i s c h i  :  mo r te  da  i n fo r t un io  o  ma la t t i a  
 

E ’  poss ib i l e  ass i c u ra re  impo r t i  e  du ra te  in fe r i o r i  a l  mu tuo  ne i  l im i t i  de l  50 %.  
 

I l  c ap i t a l e  mass imo  ass ic u rab i l e  è  d i  €  500 .000 ,00  pe r  t es ta  ass i c u ra ta  (max .  3  i n tes ta ta r i  ass i c u rab i l i  pe r  un  
c ap i t a l e  mass imo  d i  €  1 .500 .000 .00 ) .  
I n  c as o  d i  mu tuo  c o in tes ta to ,  s a rà  poss ib i l e  :  

a )  ass i c u ra re  i n  quo te  ugua l i  t u t t i  i  s i ngo l i  con tes ta ta r i  de l  mu tu i ,  pu rc hè  as s ic u rab i l i  ( f i no  ad  un  mass imo  
d i  3 ) ,  oppu re  

b )  ass i c u ra re  a l  100 % uno  s o lo  de i  c on tes ta ta r i  
 

La  du ra ta  mass ima  de l l a  po l i z z a  P ro tegg iMu tuo  è  d i  40  ann i .  
 

La  po l i z z a  P ro tegg iMu tuo  p rev ede  i l  pagamen to  da  pa r te  de l  C l i en te  d i  un  p rem io  un i c o ,  c a lc o la to  app l i c ando  a l  
c ap i t a l e  as s icu ra to  t ass i  d i  p rem io  d i f f e renz ia t i  i n  bas e  a l l a  du ra ta    de l l a  po l i z z a  
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Tass i  d i  P rem io  pe r  l a  Po l i z za  P ro tegg iMu tuo  V i t a  :  

 

 
D i f f e renz a  t r a  l a  du ra ta  de l  mu tuo  e  l a  du ra ta  de l l a  

po l i z z a  i n  ann i  
Du ra ta  
po l i z z a  0  1 -5  6 -10  11 -15  16 -20  

2 -5  1 ,048 % 1 ,804 %    
6 -10  2 ,576 % 3 ,001 % 2 ,794 %   

11 -15  3 ,904 % 3 ,699 % 4 ,186 % 2 ,711 %  
16 -20  4 ,710 % 4 ,843 % 4 ,263 % 4 ,159 % 3 ,644 % 
21 -25  5 ,460 % 4 ,897 % 5 ,586 % 5 ,040 % 5 ,133 % 
26 -30  5 ,876 % 5 ,719 % 7 ,090 % 7 ,191 %  
31 -35  6 ,982 % 7 ,226 % 7 ,226 %   
36 -40  7 ,568 %     

 

Es emp io  :  Du ra ta  Mu tuo  20  ann i  –  Du ra ta  Po l i z z a  15  ann i  
D i f f e renz a  =  5  ann i  

P rem io  =  3 ,699 % 
 
 

Tass i  d i  P rem io  pe r  l a  Po l i z za  P ro tegg iMu tuo  Mu l t i r i s c h io  :  
 

 
D i f f e renz a  t r a  l a  du ra ta  de l  mu tuo  e  l a  du ra ta  de l l a  

po l i z z a  i n  ann i  
Du ra ta  
po l i z z a  0  1 -5  6 -10  11 -15  16 -20  

2 -5  1 ,879 % 2 ,706 %    
6 -10  3 ,417 % 3 ,875 % 3 ,662 %   

11 -15  4 ,958 % 4 ,776 % 5 ,279 % 3 ,758 %  
16 -20  6 ,206 % 6 ,342 % 5 ,750 % 5 ,642 % 5 ,116 % 
21 -25  7 ,725 % 7 ,145 % 7 ,857 % 7 ,295 % 7 ,387 % 
26 -30  8 ,297 % 8 ,145 % 9 ,481 % 9 ,580 %  
31 -35  10 ,331 % 10 ,569 % 10 ,569 %   
36 -40  11 ,566 %     

 

Es emp io  :  Du ra ta  Mu tuo  30  ann i  –  Du ra ta  Po l i z z a  20  ann i  
D i f f e renz a  =  10  ann i  

P rem io  =  5 ,750 % 
 

Pr incipali  r ischi (generici  e specif ici)  
 

T ra  i  p r i nc i pa l i  r i s c h i ,  v anno  t enu t i  p res en t i :  
 

−  Poss ib i l i t à  d i  v a r i az i one  de l  t ass o  d i  i n t e ress e  ne l  c aso  d i  mu tu i  a  tass o  v a r i ab i l e ,  i n  aumen to  r i s pe t t o  a l  
t ass o  d i  pa r t enz a ;  

−  Impos s ib i l i t à  d i  bene f i c i a re  de l l e  ev en tua l i  f l u t t uaz ion i   de i  t ass i  a l  r i bass o ,  qua lo ra  i l  p res t i t o  s i a  a  t ass o  
f i s so ;  

 

Imp l icaz ion i  conseguent i  a l l a  sce l ta  de l  t asso  d i  in te resse  de l  mutuo :  
−  I l  mu tuo  a  t ass o  f i s s o  dà  a l  c ons uma to re  l a  c e r t ezz a  de l l a  m is u ra  de l  t as s o  i nd ipenden temen te  da l l e  

v a r i az i on i  d i  me rc a to .  Ques to  mu tuo  è  ind i c a to  pe r  i l  c l i en te  c he  v og l i a  c onosce re ,  f i n  da l l a  s t i pu la  de l  
c on t ra t t o ,  g l i  impo r t i  de l l e  s ingo le  ra te  a  sc ade re  e  l ’ ammon ta re  c omp less i v o  de l  deb i t o  ( c ap i t a l e  e  i n te ress i )  
da  res t i t u i r e .  

−  I l  mu tuo  a  t as s o  v a r i ab i l e  cons en te  a l  c ons uma to re  d i  c o r r i s ponde re ,  t empo  pe r  t e mpo ,  un  t as s o  i n  l i nea  c on  
l e  v a r i az i on i  d i  me rc a to .  Ques to  mu tuo  è  i nd i c a to  pe r  i l  c l i en te  c he  p re fe r i s c a  ra te  d i  mu tuo  v a r i ab i l i  ne l  
c o rs o  de l l a  v i ta  de l  mu tuo ,  i n  r e l az i one  a l l ’ andamen to  de i  t ass i  d i  i n t e ress e  d i  me rca to .  
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Moda l i t à  d i  ammor tamento   
L ’ammor tamen to  ( r imbo rs o )  de l  f i nanz iamen to  avv iene  med ian te  pagamen to  pos t i c i pa to  d i  r a te  mens i l i  
c omprens i v e  d i  c ap i t a l e  ed  in te ress i  c a lc o la te  s ec ondo  i l  p i ano  d i  ammor tamen to  a l l a  f r anc es e .  
 
 

Rimborso  an t ic ipa to   
I l  c l i en te  può  s empre  e f f e t t ua re  i l  r imbo rso  an t i c i pa to  de l  f i nanz iamen to  s enz a  i l  pagamen to  d i  ness un  c ompens o .  
 

Per iz ia  su l  va lo re  de l l ’ immobi le  
E ’  r i c h i es to  l ’ i n t e r v en to  pe r i t a l e ,  l ’ I s t i t u t o  e rogan te  s i  r i s e r v a  ,  a  s uo  i ns i ndac ab i l e  g i ud i z i o ,  d i  f a r  e f f e t t ua re  
pe r i z i a  da  t ecn i c i  d i  s uo  g rad imen to  c on  cos t i  a  c a r i c o  de l  r i c h i eden te  i l  f i nanz iamento .   
La pe r i z i a  deve  a t t es ta re  c he  l ’ immob i l e  ogge t t o  d i  i po tec a  s i a  c omp le tamen te  u l t ima to  e  ag ib i l e .   
 

Ass icuraz ione  de l l ’  Immobi le  :  
I l  C l i en te  è  t enu to  ad  ass i cu ra re  p ress o  p r ima r i e  c ompagn ie  as s ic u ra t r i c i ,  pe r  t u t ta  l a  du ra ta  de l l ’ ope raz ione  ,  i  
f abb r i c a t i  ogge t t o  d i  ga ranz ia  c on t ro  i  dann i  c aus a t i  da  inc end io ,  s c opp io ,  f u lm ine .  Le  po l i z z e  dov ranno  es s ere  
v i nc o la te  a  f av o re  de l l a  Banc a  e  depos i t a te  p ress o  l a  medes ima  pe r  tu t t a  l a  du ra ta  de l l ’ ope raz ione .  
 

Opz ion i  d i  cu i  può  avva le rs i  i l  mutuata r io  per  res t i tu i re  l a  somma a l l ’ i s t i tu to  erogante  
I l  mu tua ta r i o  può  e f f e t t ua re  un i c amen te  i l  r imbo rs o  ra tea le  de l  f i nanz iamen to .  
 
CARATTERISTICHE SPECIFICHE  NONSOLODOMUS 

 

F ina l i t à  :   
-  f i nanz ia re  l e  s pes e  e /o  deg l i  i nv es t imen t i  s i a  ma te r i a l i  c he  immate r i a l i  ( es .  ac qu is to  d i  au to ,  ba rc he ,  

mac c h inar i  anc he  d i     t i po  i n fo rma t i c o ,  b rev e t t i ,  ecc . )  c on  esc lus ione  deg l i  i nv es t imen t i  d i  na tu ra  p re t t amen te  
s pec u la t i v a ;  

-  f i nanz ia re  l ’ acqu i s to  d i  immob i l i  non  ab i t a t i v i  ( es .  l o f t ,  box  non  pe r t i nenz ia l i ,  negoz i  ecc . ) ;  
-  f i nanz ia re  l ’ acqu i s to  d i  immob i l i  ab i t a t i v i  ub i c a t i  a l l ’ es te ro .  
 

Dest ina tar i  :  
Nons o lodomus  è  r i v o l t o  a  pe rs one  f i s i che  ( f am ig l i e  c ons uma t r i c i  c he  ag is c ono  pe r  s c op i  es t rane i  a l l ’ a t t i v i t à  
p ro fess iona le  o  imp rend i t o r ia l e  ev en tua lmen te  sv o l t a  

 

Forme  d i  ga ranz ia :  
-  i po tec a  d i  p r imo  g rado  :  

-  s u l l o  s t ess o  immob i l e  ogge t t o  d i  ac qu i s to  ne l  c as o  d i  ac qu is to  d i  immob i l i  non  ab i t a t i v i  ( es .  
l o f t ; ,  box  non   pe r t i nenz ia l i ,  negoz i  ec c . )  

-  s u  immob i l e  a  des t i naz ione  ab i t a t i v a ,  d i  p rop r i e tà  de l  mu tua ta r i o ,  ub i c a to  i n  I t a l i a ,  ne l  c as o  d i  
f i nanz iamen to  de l l ’ ac qu i s to  d i  immob i l i  ab i t a t i v i  ub i ca t i  a l l ’ e s te ro  e  de l l e  s pes e  e /o  deg l i  
i nv es t imen t i  s ia  ma te r i a l i  s i a  immate r i a l i  ma  non  d i  na tu ra  p re t t amen te  s pec u la t i v a .  

 

Impor to  min imo  f inanz iab i l e :   €  31 .000 ,00   
 

Impor to  mass imo f inanz iab i l e :  €  300 .000 ,00   
 

Durate :  F ino  a  30  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to  .  
I l  p reammor tamen to  è  i l  pe r i odo  c he  i n te r co r re  t r a  l ’ e rogaz ione  de l  mu tuo  e  l ’ i n i z i o  de l  s uo  ammor tamen to .  
Pe r  i  c on t ra t t i  un i c i  dec or re  da l l a  da ta  d i  s t i pu la  e  l ’ u l t imo  g io rno  de l  mes e  s o la re  s ucc ess iv o  a  que l l o  d i  
s t i pu laz ione  .  
I n  ques to  pe r iodo  non  è  p rev is to  i l  r imbo rs o  d i  quo te  de l  c ap i t a l e  mutua to ,  ma  s emp l i c emen te  l a  c o r res pons ione  
deg l i  i n t e res s i  c a l c o la t i  a l  t ass o  c on t ra t tua lmen te  s tab i l i t o  pe r  t a l e  pe r i odo  ed  i l  c u i  impo r to  ve r rà  c ong loba to  
ne l l a  p r ima  ra ta  d i  ammor tamen to .   
 
CARATTERISTICHE SPECIFICHE  DOMUSPIU’ 
 

F ina l i t à :  
DomusP iù  è  un  mu tuo  f ond i a r i o  c on  ga ranz ia  i po tec ar ia  c he  può  es se re  e roga to  esc lus iv amen te  pe r  l a  f i na l i t à  d i  
r i f i nanz iamen to  c on t ro  es t i nz i one  d i  mu tu i  f ond ia r i  g i à  i n  es s e re ,  conc ess i  pe r  l ’ ac qu i s to ,  l a  cos t ruz ione  e  l a  
r i s t r u t t u raz ione  d i  immob i l i  a  des t i naz ione  ab i t a t i v a  ub i c a t i  i n  I t a l i a ,  c on  c on tes tua le  es t i nz ione  d i  ev en tua l i   
p res t i t i  pe rs ona l i  e /o  c onc ess ione  d i  nuo v a  l i qu id i t à  agg iun t i v a .  I  mu tu i  e  i  p res t i t i  ogge t t o  d i  es t i nz i one  possono  
ess e re  s ta t i  e roga t i  s i a  da  a l t r e  banc he  s i a  da l l a  nos t ra .   
 

Pe r t an to ,  f e rmo  res tando  i l  r i s pe t t o  de l  l im i t e  mas s imo  de l l ’ 80 % de l  v a lo re  d i  pe r i z i a  e  deg l i  u l t e r i o r i  l im i t i  s o t t o  
i nd i c a t i ,  l ’ impo r to  d i  DomusP iù ,  o l t r e  a l l ’ ammon ta re  de l  deb i t o  r es iduo  de i  mu tu i  f ond ia r i  da  r i f i nanz ia re ,  deve  
nec ess ar i amen te  r i c omprende re  i l  deb i t o   r es i duo  d i  ev en tua l i  a l t r i  p res t i t i  da  es t i ngue re  e /o  l a  r i c h i es ta  d i   
l i qu id i t à  agg iun t i v a .   
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I n  s i n tes i ,  Domus P iù  può  ess e re   r i c h i es to  esc lus iv amen te  pe r  l e  s eguen t i  f i na l i t à :   
A .  Ri f i nanz iamento  d i  mu tu i  f ond ia r i  ( c onc ess i  pe r  f i na l i t à  ab i t a t i v e )  c on  c on tes tua le  es t i nz i one  an t i c i pa ta  

d i  p res t i t i  pe rs ona l i .  
B .  Ri f i nanz iamento  d i  mu tu i  f ond ia r i  ( c oncess i  pe r  f i na l i t à  ab i t a t i v e )  c on  c on tes tua le  r i c h ies ta  d i  nuov a  

l i qu id i t à  agg iun t i v a .  
C .  Ri f i nanz iamento  d i  mu tu i  f ond ia r i  ( c onc ess i  pe r  f i na l i t à  ab i t a t i v e )  c on  c on tes tua le  es t i nz i one  an t i c i pa ta  

d i  p res t i t i  pe rs ona l i  e  r i c h i es ta  d i  l i qu id i t à  agg iun t i v a .  
 

La  c onc ess ione  d i  Domus P iù  dev e  avv en i re  c on t ro  es t inz i one  de i  p rec eden t i  mu tu i / p res t i t i  c he  dev ono  es s ere  i n  
c o r ren te  c on  i  pagamen t i  e  av e re  un ’anz ian i t à  d i  a lmeno  24  mes i  d i  ammor tamen to  ne l  c as o  d i  mu tu i  o  d i  a lmeno  
12  mes i  ne l  cas o  d i  p res t i t i  pe rs ona l i .   Ques t i  u l t im i  dev ono  es s ere  s ta t i  c onc es s i  ne l l ’ amb i t o  de l l a  no rma t i v a  de l  
C red i t o  a l  Cons umo .  
 

Domus P iù ,  pe r t an to ,  non  è  des t i na to  :  
−  a i  C l i en t i  d i  a l t r e  banc he  che  i n tendono  s o lamen te  t r as fe r i r e  i l  p rop r i o  mu tuo  p ress o  l a  nos t ra  banc a ,  

man tenendo  i nv a r i a to  i l  deb i t o  res iduo  (ope raz ione  da  s odd i s fa re  esc lus iv amen te  c on  l a  s o luz ione ,  
g ra tu i t a ,  de l l a  po r tab i l i t à  de l  mu tuo  t r am i te  s u r roga )  

−  a i  t i t o l a r i  d i  mu tu i  i n  ess ere  p ress o  l a  nos t ra  banc a  c he  i n tendono  mod i f i c a re  l e  c a ra t t e r i s t i c he  de l  
p rop r i o  mu tuo ,  man tenendo  i nv a r i a to  i l  deb i t o  r es iduo  (ope raz ione  da  s odd i s fa re  c on  l e  opz ion i  d i  
f l ess ib i l i t à  d i spon ib i l i ) .    

 
Dest ina tar i  
Domus P iù  è  r i v o l t o  a  C l ien t i  Cons umato r i  (  pe rs one  f i s i c he  c he  ag i s c ono  per  sc op i  es t r ane i  a l l ’ a t t i v i t à  
p ro fess iona le  o  imp rend i t o r ia l e  ev en tua lmen te  sv o l t a ) ,  r es i den t i  i n  I t a l i a  c he  abb iano  un ’e tà :  

−  s upe r i o re  a i  18  ann i  a l  momen to  de l l a  r i c h ies ta  d i  mu tuo ;  
−  non  s upe r i o re  a i  75  ann i  a l l a  sc adenz a  de l  mu tuo  (non  dev ono  ess ere  s ta t i  c omp iu t i  76  ann i ) .  
 

I n  c as o  d i  c i t t ad in i  non  i n  poss ess o  de l l a  c i t t ad inanz a  i t a l i ana :  
−  dev e  r i s u l t a re  s empre  c o in tes ta to  c on  a lmeno  un  a l t r o  s ogge t to  appa r tenen te  a l l o  s t esso  nuc leo  

f am i l i a re  de l  r i c h i eden te  (acqu i s i r e  s t a to  d i  f am ig l i a )  
−  ess e re  res iden t i  i n  I t a l i a  da  a lmeno  36  mes i  o  ess e re  i n  pos s ess o  de l  “ Permesso  d i  s ogg io rno  CE  pe r  

s ogg io rnan t i  d i  l ungo  pe r i odo ”  e   un ’anz ian i t à  l av o ra t i v a  d i  a lmeno  3  ann i  
 

Domus P iù  dev e  ess e re  i n tes ta to  ad  a lmeno  uno  de i  p rop r i e ta r i  de l l ’ immob i l e  s u l  qua le  v i ene  i s c r i t t a  l a  nuov a  
i po tec a  a  ga ranz ia  de l  mu tuo  e  a  t u t t i  i  s ogge t t i  i n t es ta ta r i  de i  mu tu i / p res t i t i  ogge t t o  d i  
r i f i nanz iamen to /es t i nz i one  an t i c i pa ta .  Ne l  c as o  i n  c u i  l ’ immob i l e  a  g a ranz ia  s i a  i n tes ta to ,  o l t r e  a l  mu tua ta r i o ,  
anc he  ad  a l t r i  s ogge t t i ,  ques t i  u l t im i  dov ranno  i n te r ven i re  ne l l a  p ra t i c a  d i  mu tuo  i n  qua l i t à  d i  t e r z i  da to r i  d i  
i po tec a .  L ’ immob i l e  dev e  ess e re  l ’ ab i t az ione  d i  r es i denz a  d i  a lmeno  uno  de i  p rop r i e ta r i ,  c i r c os tanz a  v e r i f i c ab i l e  
c on  l ’ ac qu i s i z ione  de l l o  s t a to  d i  f am ig l i a  e /o  de l  c e r t i f i ca to  d i  r es i denz a .   
 

È  poss ib i l e  c o in tes ta re  Domus P iù  anc he  ad  a l t r i  nom ina t i v i  i n  agg iun ta  a i  p rop r i e ta r i  de l l ’ immob i l e / i n tes ta ta r i  de i  
p rec eden t i  f i nanz iamen t i ,  ne l  r i s pe t t o  de l  numero  mass imo  d i  i n t es ta ta r i  pa r i  a  4  pe rs one .   
 

Fo rme  d i  ga ranz ia :    
I po tec a  d i  p r imo  g rado  i sc r i t t a  s u l l ’ immob i l e  ab i t a t i v o  conc ess o  a  garanz ia  de l  nuov o  mu tuo .   
 

Mass ima le  f inanz iab i l e :  f i no  a l  80 % de l  v a lo re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z ia  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  
Banc a ,  c omprens i v o  de l l ’ even tua le   c oncess ione  d i  nuov a  l i qu id i t à ,  c he  non  può  ess e re  s upe r io re  a l  20% d e l  
v a lo re  d i  pe r i z i a  de l l ’ immob i l e  e  c on  un  l im i t e  mass imo  d i  €  50 .000 .   
 

Impor to  min imo  :    €  50 .000 ,00   
 

Impor to  mass imo :   €  300 .000 ,00   
L ’ impo r to  mass imo  c onc ed ib i l e  d i  300 .000  € è  s udd i v i s o  i n  due  d i s t i n t i  l im i t i :  

−  mas s imo  250 .000  €  f i na l i z za t i  a l  r i f i nanz iamen to  d i  p re c eden t i  mu tu i  f ond ia r i  ( c onc es s i  pe r  f i na l i t à  
ab i t a t i v e )  c on  c on tes tua le  es t i nz i one  an t i c i pa ta  d i  p res t i t i  pe rs ona l i  

−  mas s imo  50 .000  €  fina l i zz a t i  a l l ’ e rogaz ione  d i  nuov a  l i qu id i t à  pe r  l a  qua le  è  nec essa r i o  ac qu is i r e  da l  
C l i en te  c op ia  de l l a  doc um en taz ione  p rev en t i v a  d i  s pes a .  La  nuov a  l i qu id i t à ,  i l  c u i  impo r to  dev e  
r i s u l t a re  c ongruo  c on  que l l o  i nd i c a to  ne l  p rev en t i v o  d i  s pes a ,  non  può  ess e re  i n fe r i o re  a  10 .000  € ,e  
non  può  ec c ede re  i l  20 % de l  v a lo re  d i  pe r i z i a  de l l ’ immob i l e .   

I n  r e l az i one  a l l e  d i v e rs e  f i na l i t à ,  DomusP iù  può  ess e re  qu ind i  r i c h i es to  pe r  i  s eguen t i  impo r t i  mass im i :   
A .  Per  f i na l i t à  d i  r i f i nanz iamen to  d i  mu tu i  f ond ia r i  ( c onc ess i  pe r  f i na l i t à  ab i t a t i v e )  c on  c on tes tua le  

es t i nz i one  an t i c i pa ta  d i  p res t i t i  pe rs ona l i :  impo r to  mass imo  250 .000  €  
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B.  Per  f i na l i t à  d i  r i f i nanz iamento  d i  mu tu i  f o nd ia r i  ( c onc ess i  pe r  f i na l i t à  ab i t a t i v e )  c on  c on tes tua le  r i c h ies ta  
d i  nuov a  l i qu id i t à  agg iun t i va :  impo r to  mass imo  300 .000  €  (250 .000  €  max  a  scopo  r i f i nanz iamen to  +  
50 .000  €  max  a  sc opo  l i qu id i t à )  

C .  Ri f i nanz iamento  d i  mu tu i  f ond ia r i  ( c onc ess i  pe r  f i na l i t à  ab i t a t i v e )  c on  c on tes tua le  es t i nz i one  an t i c i pa ta  
d i  p res t i t i  pe rs ona l i  e  r i c h ies ta  d i  l i qu id i t à  agg iun t i v a :  impo r to  mass imo  300 .000  €  (250 .000  €  max  a  
sc opo  r i f i nanz iamen to  ed  es t i nz i one  an t i c ipa ta  p res t i t i  pe rs ona l i  +  50 .000  €  max  a  sc opo  l i qu id i t à ) .  

 
 

Durate :  F ino  a  30  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to  .  
I l  p reammor tamen to  è  i l  pe r i odo  c he  i n te r co r re  t r a  l ’ e rogaz ione  de l  mu tuo  e  l ’ i n i z i o  de l  s uo  ammor tamen to .  
Pe r  i  c on t ra t t i  un i c i  dec or re  da l l a  da ta  d i  s t i pu la  e  l ’ u l t imo  g io rno  de l  mes e  s o la re  s ucc ess iv o  a  que l l o  d i  
s t i pu laz ione  .  
I n  ques to  pe r iodo  non  è  p rev is to  i l  r imbo rs o  d i  quo te  de l  c ap i t a l e  mutua to ,  ma  s emp l i c emen te  l a  c o r res pons ione  
deg l i  i n t e res s i  c a l c o la t i  a l  t ass o  c on t ra t tua lmen te  s tab i l i t o  pe r  t a l e  pe r i odo  ed  i l  c u i  impo r to  ve r rà  c ong loba to  
ne l l a  p r ima  ra ta  d i  ammor tamen to .   
 

Condizioni economiche 
 

“Mutuo Nonsolodomus” “Mutuo DomusPiù” 
 

Element i  comuni  a i  prodot t i  de l la  " l inea"  
 

Imposta  sost i tu t i va :  i n  pe rc en tua le  s u l l ’ impo r to  e roga to ,  ne l l a  m is u ra  p ro - t empore  p rev i s ta  da l l a  v i gen te  
Leg i s l az ione .  
 

Spese  
-  d i  i s t r u t t o r i a :   f i s s e  ne l l a  m is u ra  d i  €  400 ,00  ,  o l t r e  a l  r ec upe ro  de l l e  ev en tua l i  s pes e   d i  pe r i z i a  s e  l a  s t ess a  è  

e f f e t t ua ta  da  P ro fes s ion is t i  es te rn i ;   
-  pe r  abbandono  domanda  d i  f i nanz iamen to :  0 ,20 % de l l ’ impo r to  de l l a  domanda  c on  un  m in imo  d i  €  51 ,00  ed  un  

mas s imo  d i  €  154 ,00 ;   
-  pe r  r i nnov az ione  d i  i po tec a  :  €  130 ,00  
-  pe r  ev en tua l i  v o l t u re :  €  100 ,00 ;  
-  no ta r i l i :  c ome  da  t a r i f f a r i o  no ta r i l e ;  
-  pe r  p roduz ione  ed  i nv i o  de l l e  c omun i c az ion i  p rev is te  da l l a  Legge :  €  2 ,00  pe r  i nv i o ,  c omprens i ve  de l l e  s pes e  

pos ta l i  c on  ecc ez ione  de i  c as i  es en t i  da  spes e  a i  s ens i  de l l a  l egge  40 /2007  a r t .  8  b i s ;  
-  pe r  p roduz ione  ed  i nv i o  modu l i s t i c a :  r a ta  mens i l e :  €  1 ,50 ;   
-  pe r  r i l as c io  dup l i c a to  d i  qu ie tanz a  o  d i  r imbo rs o  an t i c i pa to :  € 5 , 00 ;  
-  pe r  r i l as c io  c e r t i f i c a to  d i  s uss is tenz a  c red i t o :  € 51 ,00 .  
 

Tasso  d i  mora :  t ass o  pe r  l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  marg ina le  (Marg ina l  Lend ing  Fac i l i t y )  f i s s a to  da l la  
Banc a  Cen t ra le  Eu ropea  (e  pubb l i c a to  s u l  c i r c u i t o  t e l ema t i c o  Reu te rs  a l l a  pag ina  ECB01  ovv e ro  s u  “ I L  SOLE  24  
ORE” )  p ro  t empore  v i gen te   magg io ra to  d i :  
-  3 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i   pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Nons o lodomus  a  t as s o  Va r i ab i l e ,  pe r  i l  Domus P iù  a  t as s o  

Va r i ab i l e .  
-  4 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Nons o lodomus  a  t ass o  F iss o ,  pe r  i l  DomusP iù  a  t ass o  

F i sso .  
 

 

Tasso  e f fe t t ivo  g loba le  med io  r i l e v a to  t r imes t r a lmen te  a i  s ens i  de l l a  l egge  s u l l ’ us u ra  da l  dec re to  de l  M in i s t r o  
de l l ’Ec onomia  e  de l l e  F inanz e :  c a tego r ia  d i  ope raz ione  “ Mu tu i  c on  ga ranz ia  i po tec a r i a  ” ;  pe r  i  v a lo r i  e  pe r  i l  
pe r i odo  d i  ap p l i c az ione  s i  r imanda  a i  v a lo r i  es p res s i  pe r  l a  c o r r i s ponden te  c a tego r i a  ne l  Fog l i o  I n fo rma t i v o  n .  
1118 .  
 
Paramet r i  u t i l i z z a t i  pe r  l a  de f in iz ione  de i  t ass i  va r iab i l i   de l  mutuo  Nonso lodomus  e  DomusPiù  
-  Eur ibor  1  mese  l e t te ra  ( bas e  360 )  r i l ev a to  29 .09 .2009 :    0 ,438 % 
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MUTUO NONSOLODOMUS A TASSO FISSO 
 
Durate :  5 -10-15 -  20 -  25  –30  ann i  
 

Impor to  min imo:  € 31 .000 ,00  
  Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  

  
 

Tasso  in te resse  (nomina l i  annu i )  
-  dura ta   5  ann i :              4 , 50 %  
-  dura ta  10  ann i :             5 , 35 % 
-  dura ta  15  ann i :             5 , 70 % 
-  dura te  20  ann i :             6 , 00 % 
-  dura ta  25  ann i :             6 ,10 % 
-  dura ta  30  ann i :             6 , 20 % 
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 
  
 

 
Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
-  dura ta  5  ann i :   €  18 ,64  

-  dura ta  10  ann i :  €  10 ,78  

-  dura ta  15  ann i :  €  8 ,28  
-  dura ta  20  ann i :  €  7 , 16  

-  dura ta  25  ann i :  €  6 ,50  
-  dura ta  30  ann i :  €  6 ,12  
 
 
 

I .S .C .  ( equ i va len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,606 % 
 
 

 

MUTUO NONSOLODOMUS A TASSO VARIABILE 
 

 
Durate :  5 -10-15 -  20  –  25  -  30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  31 .000 ,00   
  Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  

 
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  
l av o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
-  1 ,95 % annuo  pe r  du ra te  5 /10  ann i .  
-  2 ,05 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i .  
-  2 ,15 % annuo  pe r  du ra te   25 /30  ann i .  
 

Tasso  in iz ia le :  3 ,00 % nomi na le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
-  du ra te  5 /10  ann i :        2 ,388% nomina le  a nnuo  
-  du ra te  15 /20  ann i :      2 ,488% nomina le  a nnuo  
-  du ra te  25 /30  ann i :      2 ,588% nomina le  a nnuo  
 
 
 
 

 
Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

-  dura ta  5  ann i :   €  17 ,70  
-  dura ta  10  ann i :  €   9 , 38     
-  dura ta  15  ann i :  €   6 , 66    
-  dura ta  20  ann i :  €   5 , 29     
-  dura ta  25  ann i :  €   4 , 53    
-  dura ta  30  ann i :  €   4 , 00    
 

I .S .C .  ( equ i va len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,554 % 
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DOMUSPIU’ A TASSO VARIABILE 
 

   
 

Dura te :  5 -10 -  15  -20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  50 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  

 
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  
(bas e  360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  
an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c iasc una  ra ta ,  
magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
         1 , 80% annuo  pe r  du ra te   5 /10  ann i  

1 ,90 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  

2 , 00 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i ;  
 

Tasso  in iz ia le :  3 ,00 % nomi na le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
du r a te   5 /10  ann i :       2 ,238% nomina le  a nnuo  
du ra te  15 /20  ann i :      2 ,338% nomina le  a nnuo  
du ra te  25 /30  ann i :      2 ,438% nomina le  a nnuo  

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   

 
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
du ra ta   5  ann i :  €  17 ,63  
du ra ta  10  ann i :  €   9 ,31  

du ra ta  15  ann i :  €   6 ,59  
du ra ta  20  ann i :  €   5 ,22  
du ra ta  25  ann i :  €   4 ,46  
du ra ta  30  ann i :  €   3 ,92  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

 
I .S .C .  ( equ iva len te  a l  t a ss o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev i s to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,406 % 

 
 
 
 
 
 

 
                                            

Opzioni  aggiunt ive .  
 

1.  Opzione “Sospensione Rate”  
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  
numero   de i  mes i  d i  s os pens ione  de l l e  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  
mu tuo  ( i l  mu tuo ,  ne l  c o rs o  de l l a  s ua  es i s tenz a ,  s i  può  dunque  a l l unga re  f i no  ad  un  mas s imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  

 

2 .  Opzione “Fless ib i l i tà  durata” 
I l  C l i en te  può  r i c h iede re  d i  a l l unga re  o  acco rc i a re  l a  du ra ta  de l  mu tuo  f i no  ad  un  mass imo  d i  10  ann i .  
L ’ opz ione  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  può  ess e re  a t t i v a ta  :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  So lo  pe r  una  v o l t a  ne l  c o rso  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te  
−  Non  i n  v i genza  d i  un  pe r i odo  d i  “ s os pens ione  ra te ”  
−  Per  i  c as i  d i  r i c h ies ta  d i  a l l ungamen to  :  che  l a  du ra ta  comp les s iv a  de l  mu tuo  non  supe r i  i  40  ann i  

( 41  ann i  e  6  mes i  i n  c as i  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ sos pens ione  ra te ” )  e  c he  a l l a  nuov a  s c adenz a  
de l  mu tuo  l ’ e t à  de l l a  pa r te  mu tua ta r i a  ( ovv e ro  de l  p i ù  anz iano ,  i n  c aso  d i  c on tes taz ione ) ,  non  s upe r i  
i  75  ann i  ( ovve ro  76  ann i  e  6  mes i  i n  c as o  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ s os pens ione  ra te ” ) .  

Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l a  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  non  s a rà  pe rcep i t a  a l c una  commis s ione .  
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DOMUSPIU’ A TASSO FISSO  
 
 

 
 

Du ra te :  5 -10 -15 -  20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  50 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−   5  ann i :          4 ,35 % nomina le  annuo  
−  10  ann i :         5 ,20 % nomina le  annuo  
−  15  ann i :         5 ,55 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         5 ,85 % nomina le  annuo  
−  25  ann i :         5 ,95 % nomina le  annuo  
−  30  ann i :         6 ,05 % nomina le  annuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

 
 
  

 

 
Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
-  du ra ta   5  ann i :   €  18 ,57  
-  du ra ta  10  ann i :  €  10 ,70  

-  du ra ta  15  ann i :  €  8 ,20  
-  du ra ta  20  ann i :  €  7 ,08  
-  du ra ta  25  ann i :  €  6 ,41  
-  du ra ta  30  ann i :  €  6 ,03  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
I .S .C .  ( equ i va len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,448 % 
 

 
 
 

 
 

                                                                                                                               
                                             Opzione “Sospensione Rate”  
 
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  numero   
de i  mes i  d i  s os pens ione  de l le  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu tuo  
( i l  mu tuo ,  ne l  c o rs o  de l l a  s ua  es is tenz a ,  s i  può  dunque  a l l unga re  f i no  ad  un  mas s imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

•  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
•  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
•  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

 

T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  
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Sintesi delle principali clausole contrattuali 
 

 MUTUO NONSOLODOMUS  
 

-  i n te ress i  d i  mora :  s u  ogn i  s omma dovu ta  e  non  paga ta  i l  mu tua ta r i o  dev e  c o r r i s ponde re  a l l a  Banc a  da l  
g i o rno  d i  sc adenz a  g l i  i n t e ress i  d i  mo ra  ne l l a  m is u ra  i nd ic a ta  i n  c on t ra t t o .  

-  Modi f i ca  un i la te ra le  de l l e  cond iz ion i  con t ra t tua l i : l a  Banc a  s i  r i s e r v a  l a  f ac o l t à  d i  mod i f i c a re   l e  c ond i z i on i  
ec onomic he  app l i c a te  a l  p res en te  c on t ra t t o ,  ne l  r i s pe t t o  de i  c r i t e r i  e  moda l i t à  s t ab i l i t e  da l l ’ a r t .  118  de l  
Dec re to  Leg i s l a t i v o  01 /09 /1993 ,  n .  385  ( Tes to  Un ic o  Banc a r i o )   e  r e l a t i v e  mod i f i che  ed  i n teg ra z ion i .   Res ta  
f e rmo  i l  d i r i t t o  de l  c l i en te  d i  r ec ede re  da l  r appo r to  ne i  t e rm in i  p rev is t i  da l l ’ a r t .  118  de l  Tes to  Un i c o  Banc ar i o ,  
s enz a  s pes e  e  d i  o t t ene re ,  i n  s ede  d i  l i qu idaz ione  de l l o  s t ess o ,  l ’ app l i c az ione  de l l e  c ond i z i on i  
p rec eden temen te  p ra t i c a te .  

-  so l ida r ie tà  deg l i  obb l igh i  assunt i :  Le  obb l i gaz ion i  s ono  as s un te  da l  mu tua ta r i o  ed  ev en tua l i  ga ran t i ,  pe r  s é ,  
s uc c ess o r i  ed  av en t i  c aus a ,  s o l i da lmen te  ed  i nd i v i s i b i lmen te  t r a  t u t t i .  

-  sudd iv is ione  de l  mutuo  in  quote :  può  avv en i re  a  r i c h ies ta  e  s pes e  d i  c h i  l a  r i c h iede ,  ne l  c as o  i n  c u i  
l ’ i po tec a  a  ga ranz ia  de l  mutuo  è  s ta ta  i sc r i t t a  s u  un  immob i l e  s usce t t i b i l e  d i  d i v i s i one ,   ne l  r i s pe t t o  de l l e  
no rme  u rban i s t i c he  e  t enu to  c on to  de l l e  ca ra t t e r i s t i c he  c auz iona l i  de l l e  po rz i on i  d i  immob i l e  da  f r az iona re ,  
s empre  c he  l e  r a te  de l  mu tuo  s i ano  s ta te  rego la rmen te  paga te  f i no  a l  momen to  de l l a  r i c h ies ta .  

-  manten imento  de l l a   ga ranz ia :  i n  c as o  d i  d im inuz ione  de l  v a lo re  de l l a  ga ranz ia  o  d i  r i duz ione  de l l a  r end i t a  
ne t t a  deg l i  immob i l i  i po tec a t i ,  l a  Banca  può  r i c h iede re  una  c ong rua  i n teg raz ione ,  a l t r a  ga ranz ia  o  la  
r es t i t uz i one  an t i c i pa ta ,  t o ta l e  o  pa rz i a l e  de l  mu tuo .  

-  r i so luz ione  de l  mutuo :  v i ene  f a t t a  va le re  da l l a  Banc a  i n  p resenz a  d i  i nademp imen t i  de l  mu tua ta r i o  
es p ress amen te  p rev is t i  a l l ’ a r t .  9  de l l e  “Cond i z i on i  Gene ra l i ” :  i n  t a l  c as o  l a  Banc a  può  es ige re  l ’ immed ia to  
r imbo rs o  d i  quan to  dov u to  a i  s ens i  de l  con t ra t t o   pe r  c ap i t a l e ,  i n t e ress i  –  anc he  d i  mo ra  –  ed  acc ess o r i  t u t t i .  
La  Banc a  può  a l t r es ì  ag i r e ,  ne i  mod i  e  sec ondo  l e  p roc edu re  d i  l egge ,  ne i  c on f ron t i  de l  mu tua ta r i o  e /o  de i  
ga ran t i .  

-  compensaz ione :  può  ess ere  es erc i t a ta  da l l a  Banc a  c on  s omme anc o ra  dov u te  a l  deb i t o re  i n  c as o  d i  
dec adenz a ,  r i s o l uz ione  de l  mu tuo  o  r i t a rdo  ne i  pagamen t i  de l l e  r a te  da  pa r te  de l  mu tua ta r i o .  

-  cess ion i  e  de legaz ion i  d i  pagamento :  l a  Banc a  può  c ede re  a  t e r z i  i l  c r ed i t o  nas c en te  da l  c on t ra t t o  d i  mu tuo  
s i a  c on  l e  moda l i t à  p rev i s te  da l l ’ a r t .  58  d e l  dec re to  l eg i s l a t i v o  385 /1993  c he  c on  que l l e  p rev i s te  da l l a  l egge  n .  
130 /1999  ed  ev en tua l i  mod i f i c he  ed  i n teg raz ion i .  La  Banc a  può  c omunque  c ede re  i l  c r ed i t o  nasc en te  da l  
mu tuo ,  c on  le  ev en tua l i  ga ranz ie  e  p r i v i l eg i ,  med ian te  s emp l i c e  comun ic az ione  c he  v a le  c ome  mez z o  d i  
no t i f i c a  a i  s ens i  e  pe r  g l i  e f f e t t i  de l l ’ a r t .  1264  c .c .  I l  mu tua ta r i o  può ,  c on  i l  c ons ens o  de l l a  Banca ,  e f f e t t ua re  
c es s ion i  e  de legaz ion i  de l  r i c av o  de l  mu tuo  e  de l l e  s omme es is ten t i  i n  depos i t o  p ress o  l a  Banc a  i n  
d i pendenz a  de l  mu tuo  s tess o .  

-  rec lami :  pe r  ev en tua l i  c on tes taz ion i  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  può  r i v o lge rs i  a l l ’U f f i c i o  Rec lam i  de l l a  Banc a  e  
qu ind i  a l l ’Ombuds man-G iu r ì  banc a r i o ,  qua lo ra  ne  r i c o r rano  i  p res uppos t i .  Pe r  l a  s o luz ione  de l l e  c on t rov e rs ie  
c on  l a  Banc a ,  l a  pa r te  mu tua ta r i a  può  i no l t r e  p res en ta re  i s t anz a  a l l ’ o rgan i s mo  d i  c onc i l i az i one  banc a r i a  
“Conc i l i a t o re  Banc a r i o ”  ( c os t i t u i t o  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  38  de l  D .Lgs .  n :  5 /2003 ) .  I  r ego lamen t i  de l l ’Ombuds man-
G iu r ì  banc a r i o  e  de l  Conc i l i a t o re  Banc ar io  s ono  a  d i s pos iz i one  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  p ress o  l e  F i l i a l i  de l l a  
Banc a .  

-  coper tu ra  ass icura t i va :  cop re  i  dann i  da  i nc end i  e  acc es s or i  s u l l ’ immob i l e  i po tec a to ;  è  a  c a r i c o  de l  
mu tua ta r i o  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  l a  po l i z z a  è  v inc o la ta  a  f av ore  de l l a  Banc a ;  

-  decadenz a :  l a  Banc a ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  1186  c . c . ,   può  es ige re  da l  m u tua ta r i o  l ’ immed ia to  r imbo rs o  d i  quan to  
dov u to  i n  f o r za  de l  c on t ra t to  (pe r  c ap i t a le ,  i n te res s i  ed  acc es s or i )   s e  i l  mu tua ta r i o  è  d i v en ta to  i ns o lv en te  o  
ha  d im inu i t o ,  pe r  f a t t o  p rop r i o ,  i l  v a l o re  de l l e  ga ranz ie  p res ta te  o  non  ha  p res ta to  le  ga ranz ie  p romes s e .  

-  fo ro  competen te :  pe r  qua lunque  c on t rove rs i a  re l a t i v a  a l l ’ i n t e rp re taz ione  o  a l l ’ es ec uz ione  d i  ques to  c on t ra t t o  è  
  c ompe ten te  i l  f o ro  de l  l uogo  d i  r es i denz a  o  de l  dom ic i l i o  e l e t t o  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a .  
 

 
MUTUO DOMUSPIU’   

Oner i  f i sca l i  e  spese  
Sono  a  c a r i c o  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  l e  spes e ,  anc he  d i  c a ra t t e re  l ega le ,  e  g l i  ev en tua l i  one r i  t r i bu ta r i  c omunque  
c onness i  a l  p res en te  f i nanz iamen to ,  f a t t a  ecc ez ione  pe r  l e  s pes e  c he  a i  s ens i  d i  l egge  non  pos s ono  es s e re  pos te  
a  c a r i c o  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a .  
 

Moda l i t à  d i  sospens ione  ra ta  :   
A l  f i ne  d i  agevo la re  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  l a  Banc a  a t t r i bu isc e  a l l a  s t essa  l e  f ac o l t à  d i :  
a )  s os pende re ,  i l  pagamen to  de l l e  r a te  de l  mu tuo ,  pe r  un  mas s imo  c omp less iv o  d i  t r e  v o l t e  ed  

i nd ipenden temen te  da l  numero  de i  mu tua ta r i ,  c i ascuna  pe r  non  p iù  s e i  r a te  c ons ec u t i v e ,  a l  
r i c o r re re  d i  t u t t e  l e  s eguen t i  c ond iz i on i :  
-   t r asc o rs i  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo ;  
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-  p res en taz ione  d i  r i c h i es ta  sc r i t t a  d i  s os pens ione ,  s o t t osc r i t t a  da  c i ascun  mu tua ta r i o ,  a l l a  f i l i a l e  
de l l a  Banc a  che  ha  e roga to  i l  mu tuo ,  en t r o  d i ec i  g i o rn i  l av o ra t i v i  p receden t i  l a  s c adenz a  de l l a  
r a ta  da  c u i  s i  i n t ende  f a r  dec o r re re  l a  s ospens ione ;  i n  cas o  c on t ra r i o  l a  s os pens ione  dec o r re rà  
da l l a  r a ta  i n  sc adenz a  i l  mes e  s ucc ess iv o ;  

-   i n  p res enz a  d i  pagamen t i  de l l e  r a te  de l  mu tuo  rego la r i ,  senz a  a r re t ra t i ;  
-  avv enu to  pagamen to  d i  numero  s e i  r a te  d i  mu tuo  t r a  una  r i c h ies ta  d i  s os pens ione  e  l ’ a l t r a .  
T rasc o rs o  t a l e  pe r i odo  d i  s os pens ione ,  i l  pagamen to  de l l e  r a te  de l  mu tuo  dov rà  r i p rende re  a  pa r t i r e  
da l l a  r a ta  s ospes a  s enz a  che  l a  Banc a  s i a  t enu ta  ad  e f f e t t ua re  a l c una  r i c h ies ta  a  t a l e  r i gua rdo .  D i  
c ons eguenz a  l a  du ra ta  de l  mu tuo  s i  i n t ende rà  au toma t i c amen te  p ro roga ta  d i  un  numero  pa r i  a l l e  
r a t e  s os pes e .  
Ne l  pe r i odo  d i  s os pens ione  s u l  deb i t o  r es iduo  ma tu re ranno  i n te res s i  c a lc o la t i  a l  t ass o  i nd i c a to  in  
c on t ra t t o  e  c on  l e  moda l i t à  i v i  p rev is te .La  Pa r te  Mu tua ta r i a  s i  obb l i ga  a l  pagamen to  de l l ’ impo r to  d i  
t a l i  i n t e ress i ,  med ian te  i l  l o ro  v e rs amento  i n  quo te  cos tan t i  r i pa r t i t e  s u l  numero ,  ed  a l l e  s t ess e  
sc adenz e ,  de l l e  r es idue  ra te  d i  ammor tamen to  de l  mu tuo .  I l  p rede t t o  impo r to  non  s a rà  p rodu t t i v o  d i  
u l t e r i o r i  i n t e ress i .  

b )  r i c h iede re  per  i s c r i t t o  l a  p ro roga  o  l a  r i duz ione  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo  f i no  ad  un  mas s imo  d i  ann i  
10 .  
Ta le  f ac o l t à  sa rà  f o rma l i z za ta  a t t r av e rs o  l a  s t i pu la  d i  un  appos i t o  a t t o  agg iun t i v o  a l  r i c o r re re  d i  
t u t t e  l e  s eguen t i  c ond iz i on i :  
-  s o lo  pe r  una  vo l t a  ne l  c o rs o  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  
-  t r asc o rs i  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo ;  
-  i n  p res enz a  d i  pagamen t i  de l l e  r a te  de l  mu tuo  rego la r i ,  senz a  a r re t ra t i ;  
-  non  i n  v i genza  d i  un  pe r i odo  d i  “ s os pens ione ”  de l l e  r a te   d i  c u i  i n f r a  a l  s ub .  a ) ;   

 
- i no l t r e ,  s o lo  pe r  i  c as i  d i  r i c h i es ta  d i  p ro roga :  ( i )  c he  l a  du ra ta  comp les s iv a  de l  mu tuo  non  

s upe r i  i  40  ann i  ( 41  ann i  e  6  mes i  i n  c as i  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  s os pens ione  ra te )  e  ( i i )  
c he  a l l a  nuova  s c adenz a  de l  mu tuo  l ’ e t à  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  ( ovv e ro  de l  p i ù  anz iano ,  i n  
c as o  d i  c o in tes taz ione )  non  s upe r i  g l i  75  ann i  ( ovv e ro  76  ann i  e  6  mes i  i n  c as o  d i  es e rc i z i o  
de l l ’ opz ione  d i  s os pens ione   r a te ) .  

Sono  f a t t e   comunque   s a l v e  l e  d i s pos iz i on i  d i  c u i  a l l ' a r t .  2 ,  c ommi  da  476  a  480 ,  de l l a  l egge  24  
d i c embre  2007  n .  244 .  
 

Es t inz ione  ant ic ipa ta  de l  mutuo   
La  Pa r te  Mu tua ta r i a   ha   f aco l t à   d i  es t i ngue re  an t i c i pa tamen te  i n  t u t t o  o  i n  pa r t e   i l   p rop r i o  deb i to .  Un i t amen te  a l  
c ap i t a l e  dov ranno  es s ere  paga t i  g l i   i n t e ress i   ma tu ra t i   s u l   c ap i t a l e   da   r imbo rs are   f i no  a l  g i o rno  de l l ' e s t i nz ione  
s enz a  a l c un  compens o  pe r  l a  Banc a .       
L ' es t i nz i one   po t rà  avv en i re  i n  ogn i  t empo  t r anne  c he  i n  occ as ione  de l l a  sc adenz a  de l l a  mens i l i t à .   
Ogn i  an t i c i pa ta   r es t i t uz i one   pa rz i a l e   d i  c ap i t a l e  c ompor te rà  l a  r i duz ione  de l l ' impo r to  de l l e  mens i l i t à  r es idue ,  
f e rmo  i l  numero  de l l e  s t ess e  o r i g i na r i amen te  pa t t u i t e .  
Ne l l ’ i po tes i  d i  es t i nz i one  an t i c i pa ta  t o ta l e  o  pa rz i a l e  de l  mu tuo  o  d i  r i s o l uz ione  a i  s ens i  d i  l egge  e  d i  c on t ra t t o  no n  
s a rà  dov u to  a l l a  Banc a  a lc un  c ompens o .  
 

Conservaz ione   de l l ' immobi le ,   d im inuz ione   de l l a  garanz ia   
La  Pa r te  Mu tua ta r i a ,  l ’ e v en tua le  Te rz o  da to re  d i  i po tec a ,  s ono  t enu t i  a  man tene re  i n  buono  s ta to  g l i  immob i l i  
i po tec a t i  as tenendos i  da  c ondo t t e  o  a t t i  che  pos s ano  menomare  i l  v a lo re  deg l i  immob i l i ,  a  c omun i c a re  s enz a  
r i t a rdo  a l l a  Banc a  ogn i  mu tamen to  ne l l a  des t i naz ione ,  ne l l a  c ons i s tenz a  e  ne l l a  c ond i z i one  g iu r i d i c a  deg l i  
immob i l i  i po tec a t i .   
 

Ass icuraz ione  de l l ' immobi le   
La  Pa r te  Mu tua ta r i a  è  t enu ta  ad  ass ic u ra re  a  s ue  s pese  e  p ress o  p r ima r i e  c ompagn ie  ass ic u ra t r i c i ,  pe r  t u t t a  l a  
du ra ta  de l l ’ ope raz ione  e  pe r  v a lo r i  r ea l i ,  i  f abb r i c a t i  ogge t t o  d i  ga ranz ia  c on t ro  i  dann i  c ausa t i  da  i nc end io ,  
sc opp io ,  f u lm ine  ed  a l t r i  ev en t i  ass ic u rab i l i .  Le  po l i z z e  dov ranno  ess e re  v i nc o la te  a  f av ore  de l l a  Banc a  e  
c ons egna te  i n  c op ia  a l l a  medes ima .   
 

Decadenz a  da l  bene f ic io  de l  t e rmine  e  c lauso la  r i so lu t i va  espressa  
La  Banc a  può  d i c h ia ra re  decadu ta  da l  ben e f i c i o  de l  t e rm ine  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  s e  ques ta  è  d i v enu ta  i ns o l v en te  o  
ha  d im inu i t o ,  pe r  f a t t o  p rop r i o ,  l e  ga ranz ie  c he  av ev a  da to  o  no n  ha  da to  l e  ga ranz ie  c he  av ev a  p romess o .  
Cos t i t u i sc e  a l t r es ì  c aus a  d i  dec adenz a  da l  bene f i c i o  de l  t e rm ine  i l  v e r i f i c a r s i  d i  uno  de i  s eguen t i  ev en t i :   
-   l a  Par te  Mutua ta r i a  s ub i sc a  p ro tes t i ,  seques t r i  o  p i gno ramen t i  o  comp ia  qua l s i as i  a t t o  c he  poss a  d im inu i re  i n  

m is u ra  r i l ev an te  l a  p rop r i a  cons i s tenz a  pa t r imon ia l e ,  f i nanz ia r i a  od  economic a ;  
-   i  ben i  ogge t t o  d i  ga ranz ia  s ub i sc ano  p roc ed imen t i  c ons e rv a t i v i  o  esec u t i v i  o  i po tec he  g iud i z i a l i ;  
-   r i s u l t i  l ’ aper tu ra  d i  p roc edu re  c onc o rs ua l i  a  c a r i c o  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  o  d i  a l t r e  p roc edu re  d i  na tu ra  anche  

ex t ra -g iud i z i a le  c ompor tan t i  i l  s odd is fac imen to  de i  deb i t i  e  de l l e  obb l i gaz ion i  i n  man ie ra  d i ve rs a  da  que l la  
no rma le .  
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Cos t i t u i r à  i no l t r e  c aus a  d i  dec adenz a  da l  bene f i c i o  de l  t e rm ine  i l  manc a to  ass o lv imen to  deg l i  ademp imen t i  pos t i  a  
c a r i c o  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r ia .  
La  Banc a  ha  i l  d i r i t t o  d i  r i s o l v e re  i l  c on t ra t t o  qua lo ra :   
-   l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  non  ademp ia  ag l i  obb l i gh i  pos t i  a  s uo  c a r i c o .  
 

Foro  Competen te   
Per  qua lunque  c on t rov e rs i a  re l a t i v a  a l l ’ i n te rp re taz ione  o  a l l ’ es ec uz ione  d i  ques to  c on t ra t t o  è  c ompe ten te  i l  f o ro  
de l  l uogo  d i  r es i denz a  o  de l  dom ic i l i o  e l e t to  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  
 

Va r iaz ione  in  senso  s favorevo le  d i  condiz ion i  con t ra t tua l i  
A no rma  de l  5°  c omma de l l '  a r t .  117  de l  D .  Lgs  n .  385 / 1993 ,  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  app rov a  s pec i f i c amen te  c he  ne l  
pe r i odo  d i  am mor tamen to  de l  mu tuo  pos s ono  v a r i a re ,  i n  s ens o  ad  ess a  Pa r te  Mu tua ta r i a  s f av o rev o le ,  l e  s pes e  
i nd i c a te  ne l l ' a r t .  5  de l  c on t ra t t o .  Le  ev en tua l i  v a r i az i on i  s a ranno  res e  no te  ne i  mod i  p rev is t i  da l  c i t a to  D .  Lgs .  .  
f e rmo  res tando  c he  i n  c as o  d i  v a r i az i on i  s f av o rev o l i  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  av rà  f ac o l t à  d i  r ec ede re  da l  p res en te  
c on t ra t t o ,  s enz a  s pes e ,  en t ro  60  g io rn i  e  d i  o t t ene re ,  f i no  a l l a  da ta  d i  es t i nz i one  de l  mu tuo ,  l ’ a pp l i c az ione  de l l e  
c ond i z i on i  p rec eden temen te  p ra t i c a te .  
 

Rec lami  
Per  ev en tua l i  c on tes taz ion i ,  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  può  r i v o lge rs i  a l l ’U f f i c i o  Rec lam i  de l l a  Banc a  e  qu ind i  
a l l ’Ombuds man-G iu r ì  banc ar i o ,  qua lo ra  ne  r i c o r rano  i  p res uppos t i .  Pe r  l a  s o luz ione  de l l e  c on t rov ers i e  c on  l a  
Banc a ,  l a  Par te  Mu tua ta r i a  può  i no l t r e  p res en ta re  i s t anz a  a l l ’ o rgan is mo  d i  c onc i l i az i one  banc a r i a   “Conc i l i a to re  
Banc a r i o ”  ( c os t i t u i t o  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  38  de l  D .Lgs .  n .  5 /2003 ) .  I  r ego lamen t i  de l l ’Ombuds man-G iu r ì  banc a r io  e  
de l  Conc i l i a t o re  Banc ar i o  sono  a  d i s pos iz i one  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  p ress o  l e  F i l i a l i  de l l a  Banc a .  
 

NORME PARTICOLARI PER IL  CONTRATTO DI  MUTUO   CON LTV  DAL 60,01% ALL’80,00% 
 

Po l i zza  d i  ass icuraz ione  su i  mutu i  fond ia r i  s t ipu la t i  da l l a  Banca  so lo  per  mutu i  con  LTV  super io re  a l  60%.  
La  Pa r te  Mu tua ta r i a  p rende  a t t o  c he  l a  Banc a  ha  s t i pu la to  appos i t a  po l i z z a  ass ic u ra t i v a  c on  Genwor th  F inanc ia l  
Mo r tgage  I ns uranc e  L im i t ed ,  s oc ie tà  d i  d i r i t t o  i ng les e ,  con  s ede  l ega le  a  Lond ra ,  e  s uc c urs a le  i t a l i ana  e  M i l ano ,  
V ia  San  Grego r i o ,  34 ,  c he  c ons en ta  a l l a  Banc a  s tessa  d i  e l ev are  i l  l im i t e  d i   f i nanz iab i l i t à  de i  mu tu i  f ond ia r i  
p rev is to  a l l ’ a r t .  38  de l  T .U .  385 /93  e  re l a t i v e  d i s pos iz i on i  r ego lamen ta r i .  
Tenu to  c on to  d i  quan to  s op ra  p rec is a to ,  i l  Mu tua ta r i o  a cc ons en te  c he  l a  Banc a  t r as me t ta  i  da t i  pe rs ona l i  de l l o  
s t es s a  Par te  Mu tua ta r i a  ed  ogn i  i n f o rma z ione  re l a t i v a  a l  mu tuo  ed  a l l o  s v o lg imen to  de l  r app o r to  pe r  t u t t a  l a  
du ra ta  de l l o  s tess o ,  f i no  a l  r imbo rs o  i n teg ra le  de l  mu tuo ,  a l l a  s udde t ta  Compagn ia  Ass ic u ra t r i c e ,  pe r  l e  v e r i f i che  
e  g l i  i n t e r v en t i  nec ess a r i  a l l ’ e s ec uz ione  de l l a  po l i z z a ,  i n  ogn i  c as o  ne l  r i s pe t t o  de l l a  no rma t i v a  s u l  t r a t t amento  
da t i  (D lgs .  196 /2003 ) .  
 

Tras fe r imento  p ropr ie tà  de l l ' immobi le  ipo teca to  
La  Pa r te  Mu tua ta r i a  s i  obb l iga  pe r  s é ,  s ucc es s or i  ed  aven t i  c aus a ,  a  c omun i c a re  a l l a  Banc a  l ' ev en tua le  
t r as fe r imen to  a  t e r z i  de l l a  p rop r i e tà  de i  ben i  c auz iona l i ,  c on  acc o l l o  i n  t u t t o  o  i n  pa r t e  de l  mu tuo .  I n  
c ons ide raz ione  d i  quan to  p rev is to  da l l a  po l i z z a  ass ic u ra t i v a  s t i pu la ta  c on  Genwor th  F inanc ia l  Mo r tgage  I ns u ranc e  
L im i t ed ,  i l  mu tua ta r i o ,  ne l  c as o  d i  mu tuo  con  LTV  s uper io re  a l  60 %,  s i  impegna  a  r i ch iede re  i l  p reven t i v o  
c ons ens o  de l la  Banc a  e ,  pe r  i l  t r am i te  de l l a  s t ess a ,  de l l a  Compagn ia  Ass ic u ra t r i c e .   
 

NORME PARTICOLARI DEI   CONTRATTI  NONSOLODOMUS E DOMUSPIU’  
 

CONTRATTI  DI  MUTUO  A SVINCOLO DIFFERITO 
-  consegna  e  cos t i tuz ione  in  pegno  de l la  somma mutua ta :  med ian te  v e rs amen to  i n  depos i t o  i n f r u t t i f e ro  a  

nome  de l  mu tua ta r i o  c on  c os t i t uz i one  i n  pegno  a  f av o re  de l l a  Banc a  e  c on  succ ess iv o  sv inc o lo  p rev ia  
c ons egna  a l l a  Banc a ,  en t ro  60  g io rn i  d a l l a  da ta  d i  s t i pu la ,  de l l a  doc umen taz ione   a f f e ren t e  l a  r ego la re  
c os t i t uz i one  de l l e  ga ranz ie ;  

 

CONTRATTI  DI  MUTUO  A SVINCOLO IMMEDIATO  
-  consegna  de l l a  somma mutua ta :  med ian te  acc red i t o  su  c on to  c o r ren te  a  nome  de l  mu tua ta r i o  con  obb l i go  de l  

mu tua ta r i o  d i  c ons egnare  a l l a  Banc a  l a  doc umen taz ione  a f f e ren te  l a  r ego la re  c os t i t uz i one  de l l e  ga ranz ie  en t ro  
60  g io rn i  da l l a  da ta  d i  s t i pu la ;  
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_________________________________ 

 
I n fo rmat iva  su l l a  cos idde t ta  “por tab i l i t à”  de i  mutu i ,  de l l e  aper tu re  d i  c red i to  e  d i  a l t r i  con t ra t t i  d i  
f inanz iamento .  
I l  C l i en te  ha  d i r i t t o  d i  av v a le r s i  de l l a  “ po r t ab i l i t à ”  t r am i te  s u r roga ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  8  D .L .  31 .01 .2007  n .  7  
c ome  mod i f i ca to  da l l a  Leg ge  d i  c onv e rs i one  n .  40  d l  2 .04 .2007  e  da l l a  Leg ge  f i nanz ia r i a  n .  244  de l  
24 .12 .2007 .  Ta le  l egge  d i spone  c he  l ’ i n tes ta ta r i o  d i  un  c on t ra t t o  d i  mu tuo ,  d i  ape r tu ra  d i  c red i t o  o  a l t r o  
c on t ra t t o  d i  f i nanz iamen to  s t i pu la t i  c on  i n te rmed ia r i o  banc a r i o  o  f i nanz ia r i o ,  pos s a  o t t ene re  da  a l t r o  
i n te rmed ia r i o  un  mu tuo  f i na l i z z a to  a l  pagamen to  de l  de b i t o  de r i v an te  da i  c on t ra t t i  s op ra  c i t a t i ,  su r rogando  i l  
nuov o  i n te rmed ia r i o  mu tuan te  ne i  d i r i t t i  e  ne l l e  ga ranz ie  de l  v ec ch io  i n te rmed ia r i o .  L ’ ope raz ione ,  o l t r e  a  
c ons en t i r e  van tagg i  f i s c a l i  ( es enz ione  da l l ’ impos ta  s os t i t u t i v a  s u l  nuov o  mu tuo ,  man ten imen to  de l l a  
pos s ib i l i t à  d i  de t ra r re  g l i  i n t e ress i  pass i v i  e  g l i  a l t r i  one r i  ac c esso r i  d i  c u i  even tua lmen te  bene f i c i av a  i l  
f i nanz iamen to  o r i g i na r i o ) ,  pe rme t te  a l  C l ien te  d i  es e rc i t a re  l a  f ac o l t à  d i  s u r roga  e l im inando  l e  p ena l i  o  a l t r i  
one r i  d i  qua l s i as i  na tu ra  a  s uo  c a r i c o  re l a t i v amen te  a l l ’ es t i nz i one  de l  p rec eden te  f i nanz iamen to  e  
a l l ’ acc ens ione  de l  nuov o  f i nanz iamen to .  
A t t ua lmen te  l a  Banc a  o f f r e  a i  C l i en t i  c ons uma to r i  l a  pos s i b i l i t à  d i  t r as fe r i r e  p ress o  d i  s é  s o lo  mu tu i  f ond ia r i  
c on t ra t t i  c on  a l t r e  Banc he  pe r  l ’ ac qu i s to ,  l a  r i s t r u t t u raz ione  o  c os t ruz ione  d i  una  c as a  d i  c i v i l e  ab i t az i one  
( c os idde t t a  “ po r t ab i l i t à  a t t i va ” ) .  
Tu t t i  i  C l i en t i  t i t o l a r i  d i  c on t ra t t o  d i  mu tuo ,  d i  ape r tu ra  d i  c red i t o  o  a l t r o  c on t ra t to  d i  f i nanz iamen to  hanno  
d i r i t t o  d i  t r as fe r i r l o  p ress o  a l t r o  i n te rmed ia r i o  ( c os idde t t a  “ po r t ab i l i t à  pas s iv a ” ) .  
 
Ne l  c as o  i n  cu i  l a  s u r rogaz ione  de l  mu tuo  non  s i  pe r f ez ion i  en t ro  i l  t e rm ine  d i  t r en ta  g i o rn i  da l l a  da ta  de l l a  
r i c h ies ta  da  pa r te  de l l a  banc a  c ess iona r i a  a l l a  ban c a  c eden te  d i  av v io  de l l e  p roc edu re  d i  c o l l abo raz ione  
i n te rbanc a r i e  a i  f i n i  de l l ' ope raz ione  d i  su r rogaz ione ,  l a  banc a  c eden te  è  t enu ta  a  r i s a rc i r e  i l  c l i en te  i n  m isu ra  
pa r i  a l l ' 1% d e l  v a lo re  de l  mu tuo  pe r  c i ascun  mes e  o  f r az i one  d i  mes e  d i  r i t a rdo  (Comma 5 -qua te r  de l l ' a r t i c o l o  2  
de l  dec re to - l egge  29  nov embre  2008 ,   n .  185  c ome  mod i f i c a to  da l l ’ a r t .  2 ,  c omma 3  de l l a  Legge  n .  102  de l  
03 .08 .2009 ) .  
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Legenda delle principali nozioni dell’operazione 
 

Ammor tamen to  P roc ess o  d i  r es t i t uz i one  g radua le  de l  mu tuo  med ian te  i l  pagamen to  pe r i od i c o  
d i  r a te  c omprenden t i  una  quo ta  c ap i t a l e  e  una  quo ta  i n te ress i .  

I .S .C .   ( equ iv a len te  a l  t ass o  
e f f e t t i v o  g l oba le  med io  p rev is to  
da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  

E ’  un  i nd i c a to re  s i n te t i c o  de l  c os to  de l  c red i t o ,  c a l c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  
c i v i l e  ed  es press o  i n  pe rc en tua le  s u l l ’ ammon ta re  de l  p res t i t o  c onc ess o .  
Ne l  c a lc o lo  de l l ’ I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  med io  p rev is to  
da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  s ono  r i c ompres i :  
−  I l  r imbo rs o  de l  c ap i t a l e  
−  I l  pagamen to  deg l i  i n t e ress i  
−  Le  s pes e  d i  i s t r u t t o r i a   
−  Di  rev is i one  de l  f i nanz iamen to ;  
−  Di  ape r tu ra  de l l a  p ra t i c a  de l  c red i t o ;  
−  Le  s pes e  d i  r i s c oss ione  de i  r imbo rs i  e  d i  i nc ass o  de l l e  r a te  ( s e  s tab i l i t e  

da l  c red i t o re ) ;  
−  Le  s pes e  d i  ass i c u raz ione  o  ga ranz ia ,  impos te  da l  c red i t o re  i n tese  ad  

ass i c u ra re  i l  r imbo rs o  t o ta le  o  pa rz i a l e  de l  c red i t o  i n  c as o  d i  mo r te ,  
i nv a l i d i t à ,  i n f e rm i tà  o  d i s occupaz ione  de l  c ons uma to re ;  

−  I l  c os to  de l l ’ a t t i v i t à  d i  med iaz ione  s v o l t a  da  un  t e r z o  ( s e  nec ess ar i a  pe r  
l ’ o t t en imen to  de l  c red i t o )  

−  Ogn i  a l t r a  s pes a  c on t ra t t ua lmen te  p rev is ta  c onnes s a  c on  l ’ ope raz ione  d i  
f i nanz iamen to  

I n te ress i  d i  mo ra  I n te ress i  pe r  i l  pe r i odo  d i  r i t a rda to  pagamen to  de l l e  r a te  

Pa rame t ro  d i  i nd i c i z z az ione  I nd i c e  d i  r i f e r imen to  de l  me rc a to  mone ta r i o  s u l  qua le  v i ene  anc o ra ta  l a  
v a r i ab i l i t à  de l  t ass o  c on t ra t tua le ,  s ec ondo  l e  moda l i t à  a l l ’ uopo  i nd i c a te  

P iano  d i  ammor tamen to  E ’  i l  p i ano  d i  r imbo rs o  de l  mu tuo  c on  l ’ i nd i c az ione  de l l e  c ompos i z i one  
de l l e  s i ngo le  ra te .  

P reammor tamen to  Pe r i odo  i n i z i a l e  de l  mu tuo  ne l  qua le  l e  r a te  paga te  s ono  c os t i t u i t e  da l l a  s o la  
quo ta  i n te ress i  

Rappo r to  Loan  t o  Va lue  (=  
rappo r to  d i  ga ranz ia )  
 

I l  r appo r to  Loan  t o  Va lue  è  c a lc o la to  c ome  rappo r to  pe rc en tua le  f r a  l ’ impo r to  
de l  mu tuo  e  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z ia  ( obb l i ga to r i a )  d i s pos ta  
da l l a  Banc a  
I l  Rappo r to  LTV  de l l ’ ope raz ione  po t rà  ess e re  de f i n i t o  ad  avv enu ta  ac qu i s i z i one  
de l l a  pe r i z i a  d i s pos ta  da l l a  Banc a .  

 

Ra ta  

pagamen to  c he  i l  mu tua ta r i o  e f f e t t ua  pe r i od i c amen te  pe r  l a  r es t i t uz ione  
de l  mu tuo  s econdo  c adenz e  s tab i l i t e  c on t ra t t ua lmen te  (mens i l i ) .  La  ra ta  è  
c ompos ta  da  una  quo ta  c ap i t a l e ,  c i oè  una  pa r te  de l l ’ impo r to  p res ta to  e  da  
una  quo ta  i n t e ress i ,  r e l a t i va  a  una  pa r te  deg l i  i n t e res s i  dov u t i  a l l a  banc a  
pe r  i l  mu tuo ;  
-  r a ta  c os tan te :  l a  s omma t r a  quo ta  c ap i t a l e  e  quo ta  i n te ress i  r imane  

ugua le  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  
-  r a t a  c rescen te :  l a  s omma t r a  quo ta  c ap i t a l e  e  quo ta  i n te ress i  c res c e  

a l  c resc e re  de l  numero  de l l e  r a te  paga te ;  
-  r a ta  dec rescen te :  l a  s omma t ra  quo ta  c ap i t a l e  e  quo ta  i n te ress i  dec resc e  

a l  c resc e re  de l  numero  de l l e  r a te  paga te ;  
Spes e  d i  i s t r u t t o r i a  Spes e  pe r  l ’ ana l i s i  d i  c onc ed ib i l i t à  
Spes e  d i  pe r i z i a  Spes e  pe r  l ’ acc e r tamen to  de l  v a lo re  de l l ’ immob i l e  o f f e r t o  i n  ga ranz ia  

Tass o  E f f e t t i vo  G loba le  Med io  
Med ia  a r i tme t i c a  de i  t ass i  s u l l e  s i ngo le  ope raz ion i  de l l e  banc he  e  deg l i  
i n t e rmed ia r i  f i nanz ia r i  non  banc a r i ,  c o r re t t a  pe r  l a  v a r i az i one  de l  v a lo re  
med io  de l  t ass o  app l i c a to  a l l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  p r i nc i pa l i  
de l l ’ eu ros is tema  a i  s ens i  de l l ' a r t .  2 ,  c omma 1  e  2  de l l a  Legge  108 /1996  

Tass o  f i s s o  Tass o  d i  i n te ress e  c he  non  v a r i a  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l  f i nanz iamen to  

Tass o  i n i z i a l e  Tass o  s u l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to ,  c i oè  pe r  i l  pe r i odo  c he  v a  da l  
momen to  d i  e rogaz ione  de l  mu tuo  a l l ’ i n i z io  de l l ’ ammor tamen to  de l l o  s t es s o  

Tass o  v a r i ab i l e  I l  t ass o  d i  i n t e ress e  c he  v a r i a  i n  r e laz i one  a l l ’ andamen to  d i  u no  o  p i ù  
pa rame t r i  d i  i nd i c i z z az ione  s pec i f i c amen te  i nd i c a t i  ne l  c on t ra t t o  d i  mu tuo .  

 


