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Informazioni sulla Banca 
 

I n tesa  Sanpao lo  S .p .A .  
Sede  Lega le  e  Ammin i s t r a t i va :  P . z a  San  Ca r l o  156  -  10121   To r i no  
Cap i t a l e  Soc ia l e  €   6 .646 .547 .922 ,56  -  R is e rv e  €  39 .047 .941 .940 ,75  
Numero  d i  i s c r i z i one  a l  Reg i s t r o  de l l e  Impres e  d i  To r i no  e  Cod i c e  F is ca le  00799960 158  -  Pa r t i t a  IVA  10810700152   
Cod i c e  A .B . I .  3069 .2  
I sc r i t t a  a l l ’A l bo  de l l e  Banc he  a l  n°  5361  
Capog ruppo  de l  G ruppo  Banc a r i o  “ I n tes a  Sanpao lo ” ,  i s c r i t t o  a l l ’A l bo  de i  G rupp i  Banc a r i .  
Ade ren te  a l  Fondo  I n te rbanc a r i o  d i  Tu te l a  de i  Depos i t i  e  a l  Fondo  Naz iona le  d i  Garanz ia  
S i t o  I n te rne t :  www. i n tes as anpao lo . c om 
Numer i  Ve rd i :  800  303  306  (P r i v a t i ) ,  800 .343 .034  (P i cc o le  Imp res e ) ,  800 .714 .714  ( Imp res e )  

  

Caratteristiche e Rischi tipici 
 

St rut tura  e  funz ione economica  
 

 
I l  mu tuo  c as a  è  un  f i nanz iamen to  a  med io  l ungo  t e rm ine  f i na l i z z a to  a l l ’ ac qu i s to ,  a l l a  c os t ruz ione  e  a l l a  r i s t r u t t u raz ione  d i  un  
immob i l e  ad ib i t o  ad  us o   d i  c i v i l e  ab i t az i one .  A  ga ranz ia  de l  c ap i t a l e  mu tua to   v i ene  i s c r i t t a  i po tec a  s u  un  immob i l e ,  d i  no r ma  
que l l o  ogge t t o  de l l ’ i n v es t imen to .  I l  deb i t o re  r imbo rs a  i l  mu tuo  med ian te  i l  pagamen to  pe r i od i c o  d i  r a te  c omprens iv e  d i  c ap i t a le  
e  i n te ress i  c a lc o la t i  a l  t ass o  i nd i c a to  ne l  con t ra t t o .  
 

I  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  Sur roga  s ono  mutu i  f ond ia r i ,  a i  s ens i  de l  Dec re to  Leg i s l a t i vo  1°  s e t t embre  1993  n .  385 ,  
i n  pa r t .  a r t .  38  e  s eguen t i ,  i n  o t t emperanz a  de l  d i s pos to  de l l ’ a r t .  8  “Po r tab i l i t à  de l  mu tuo ;  Su r rogaz ione”  de l  D .L .  31 .1 .2007  n .  
7  c onv e r t i t o  i n  Legge  2 .4 .2007  n .  40 ,  c ome  mod i f i c a to  da l l ’ a r t .  2  c omma 450  de l l a  Legge  n .  244  de l  24 .12 .2007 .  
Ta l i  mu tu i  s ono  c onc ess i  so lo  a  pe rs one  f i s i c he ,  c he  ag i s c ono  per  sc op i  es t r ane i  a l l ’ a t t i v i t à  p ro fess iona le  o  imp rend i t o r i a l e  
ev en tua lmen te  sv o l t a ,  e  s ono  f i na l i z z a t i  a l  r imbo rs o  d i  un  mu t uo  f ond ia r i o  o t t enu to  i n  p rec edenz a  da  a l t r a  Banc a  c red i t r i c e  do -
v e  i l  deb i t o re  può  s u r rogare  l a  Banc a  mu tuan te  ne i  d i r i t t i  i po tec a r i  de l  C red i t o re  Or ig i na r i o .    
 
Se  i l  mu tua ta r i o  es e rc i t a  l a  f ac o l t à  c on fe r i t ag l i  da l l ’ a r t .  8  de l  D .L .  31 . 1 .07  n .7  ( c onve r t i t o  c on  L .  2 .4 .2007  n .40 ,  c ome  mod i f i c a -
t o  da l l ’ a r t .  2 ,  c omma 450  de l l a  L .  n .  244  de l  24 .12 .2007 ) ,  l a  Banc a  non  può  p re tende re  a l c una  c ommiss ione  pe r  l ’ an t i c i pa t a  
es t i nz i one  de l  f i nanz iamen to ,  né  one r i  d i  a l t r a  na tu ra .  
 

I n  c as o  d i  es t inz i one  an t i c i pa ta  (o  d i  r imbo rs o  pa rz i a l e )  de l  f i nanz iamen to  non  è  r i ch ies to  nes s un  c ompens o .  
 

Pe r  l ’ ev en tua le  a t t i v i t à  d i  ac qu i s i z i one  de l l a  r i c h ies ta  d i  mu tuo  s v o l t a  da  s ogge t t o  es te rno  a l l a  Banc a  ab i l i t a t o  a l l a  p romoz io ne  
e /o  a l  c o l l oc amen to  f uo r i  s ede  de i  p rodo t t i / s e r v i z i  banc a r i ,   può  es se re  r i c h ies ta  a l  C l i en te  da  pa r te  de l  Co l l oc a to re  una  com-
m iss ione  d i  i n t e rmed iaz ione ,  l a  c u i  m i s u ra  mas s ima  è  r i l ev ab i l e  da l  Fog l i o  I n fo rma t i v o  de l  Con t ra t t o  d i  Med iaz ione  C red i t i z i a  
c he  i l  Co l l oc a to re  s tess o  è  tenu to  a  me t te re  a  d i s pos iz ione   de l  C l i en te  i n  o t t emperanz a  a l l e  D is pos iz i on i  i n  Ma te r i a  d i  T ras pa -
renz a  (P rovv ed imen to  U IC  de l  29  ap r i l e  2005 ) .  I  p rodo t t i  d i  mu tuo  ogge t t o  de l l ’ e v en tua le  i n te rmed iaz ione  s ono  c omunque  r i -
c h ied ib i l i  da  pa r te  de l  C l i en te  d i r e t t amen te  p ress o  l e  F i l i a l i  de l l a  Banca .  
 

Pe r  t u t t e  l e  t i po log ie  d i  mu t uo  può  r i c o r re re ,  s o t t o  f o rma  d i  ades ione  f ac o l t a t i v a ,  una  f o rmu la  as s ic u ra t i v a  denomina ta  Po l i z za  
P ro tegg iMu tuo  d i s pon ib i l e  i n  due  v e rs i on i  :  
 
-  Pro tegg iMu tuo  Mu l t i r i s c h io  c he  s i  c on f i gu ra  c ome  un  pacc he t t o  i nsc ind ib i l e  d i  ga r anz ie  ass ic u ra t i v e  de l  r amo  v i t a  e  de l  

r amo  dann i  a  c ope r tu ra  de i  s eguen t i  r i s c h i  :  mo r te  da  in fo r t un io  o  ma la t t i a ,  i nv a l i d i t à  t o ta l e  pe rmanen te  da  i n fo r t un io  o  
ma la t t i a ,  d i s occ upaz ione ,  r i c ov e ro  os peda l i e ro  e  i nab i l i t à  t emporanea  t o ta l e  

-  Pro tegg iMu tuo  V i t a  c on  c oper tu ra  de i  s eguen t i  r i s c h i  :  mo r te  da  i n fo r t un io  o  ma la t t i a  
 

E ’  poss ib i l e  ass i c u ra re  impo r t i  e  du ra te  in fe r i o r i  a l  mu tuo  ne i  l im i t i  de l  50 %.  
 
I l  c ap i t a l e  mass imo  ass ic u rab i l e  è  d i  €  500 .000 ,00  pe r  t es ta  ass i c u ra ta  (max .  3  i n tes ta ta r i  ass icu rab i l i  pe r  un  c ap i t a l e  mass i -
mo  d i  €  1 .500 .000 .00 ) .  
I n  c as o  d i  mu tuo  c o in tes ta to ,  s a rà  poss ib i l e  :  

a )  ass i c u ra re  i n  quo te  ugua l i  t u t t i  i  s i ngo l i  con tes ta ta r i  de l  mu tu i ,  pu rc hè  ass ic u rab i l i  ( f i no  ad  un  mass imo  d i  3 ) ,  oppu re  
b )  ass i c u ra re  a l  100 % uno  s o lo  de i  c on tes ta ta r i  

 
La  du ra ta  mass ima  de l l a  po l i z z a  P ro tegg iMu tuo  è  d i  40  ann i .  
 
La  po l i z z a  P ro tegg iMu tuo  p rev ede  i l  paga men to  da  pa r t e  de l  C l i en te  d i  un  p rem io  un i c o ,  c a lc o la to  app l i c ando  a l  c ap i t a l e  as s i -
c u ra to  t ass i  d i  p rem io  d i f f e renz ia t i  i n  base  a l l a  du ra ta    de l l a  po l i z z a  
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Tass i  d i  P rem io  pe r  l a  Po l i z za  P ro tegg iMu tuo  V i t a  :  
 

  
D i f f e renz a  t r a  l a  du ra ta  de l  mu tuo  e  l a  du ra ta  de l l a  po -

l i z z a  i n  ann i  
Du ra ta  
po l i z z a  0  1 -5  6 -10  11 -15  16 -20  

2 -5  1 ,048 % 1 ,804 %       
6 -10  2 ,576 % 3 ,001 % 2 ,794 %     

11 -15  3 ,904 % 3 ,699 % 4 ,186 % 2 ,711 %   
16 -20  4 ,710 % 4 ,843 % 4 ,263 % 4 ,159 % 3 ,644 % 
21 -25  5 ,460 % 4 ,897 % 5 ,586 % 5 ,040 % 5 ,133 % 
26 -30  5 ,876 % 5 ,719 % 7 ,090 % 7 ,191 %   
31 -35  6 ,982 % 7 ,226 % 7 ,226 %     
36 -40  7 ,568 %         

 
Es emp io  :  Du ra ta  Mu tuo  20  ann i  –  Du ra ta  Po l i z z a  15  ann i  

D i f f e renz a  =  5  ann i  
P rem io  =  3 ,699 % 

 

Tass i  d i  P rem io  pe r  l a  Po l i z za  P ro tegg iMu tuo  Mu l t i r i s c h io  :  
 

 
D i f f e renz a  t r a  l a  du ra ta  de l  mu tuo  e  l a  du ra ta  de l l a  po -

l i z z a  i n  ann i  
Du ra ta  
po l i z z a  0  1 -5  6 -10  11 -15  16 -20  

2 -5  1 ,879 % 2 ,706 %    
6 -10  3 ,417 % 3 ,875 % 3 ,662 %   

11 -15  4 ,958 % 4 ,776 % 5 ,279 % 3 ,758 %  
16 -20  6 ,206 % 6 ,342 % 5 ,750 % 5 ,642 % 5 ,116 % 
21 -25  7 ,725 % 7 ,145 % 7 ,857 % 7 ,295 % 7 ,387 % 
26 -30  8 ,297 % 8 ,145 % 9 ,481 % 9 ,580 %  
31 -35  10 ,331 % 10 ,569 % 10 ,569 %   
36 -40  11 ,566 %     

 
Es emp io  :  Du ra ta  Mu tuo  30  ann i  –  Du ra ta  Po l i z z a  20  ann i  

D i f f e renz a  =  10  ann i  
P rem io  =  5 ,750 % 

 
 

I  c on tenu t i  e  i  r equ i s i t i  de l l e  c ope r tu re  ass i c u ra t i v e  de l l a  po l i z z a  P ro tegg iMu tuo  s ono  r i ep i l oga t i  ne l l e  “ N o te  I n fo rma t i v e  e  
Cond i z i on i  Con t ra t t ua l i ”  de l l e  Po l i z z e  d i s pon ib i l i  p ress o  t u t t i  i  Pun t i  Ope ra t i v i .  
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Pr inc ipal i  r ischi  (gener ic i  e  speci f ic i )  
 

T ra  i  p r i nc i pa l i  r i s c h i ,  v anno  t enu t i  p res en t i :  
 

−  Poss ib i l i t à  d i  v a r i az i one  de l  t ass o  d i  i n t e ress e  ne l  c as o  d i  mu tu i  a  t ass o  v a r i ab i l e ,  i n  aumen to  r i spe t t o  a l  t ass o  d i  pa r t enz a ;  
−  Impos s ib i l i t à  d i  bene f i c i a re  de l l e  ev en tua l i  f l u t t uaz ion i   de i  t ass i  a l  r i bass o ,  qua lo ra  i l  p res t i t o  s i a  a  t ass o  f i s s o ;  
−  Per  i l  Domus  L ibe ro  ne l  c aso  i n  c u i  i l  mu tua ta r i o  non  r i s pe t t i  l e  sc adenz e  i nd i c a te  ne l  p i ano  d i  a mmor tamen to ,  pe r  i l  r imbo rso  

de l l e  quo te  c ap i t a l e ,  l a  Ban c a  av rà  l a  f aco l t à  d i  t r as fo rmare  i l  mu tuo  i n  t as s o  v a r iab i l e  c on  ra te  mens i l i  c omprens iv e  s i a  d i  
quo te  i n te ress i  c he  d i  quo te  c ap i t a l e .   

−  Per  i l  Domus  M ix  Mu l t i opz ione  ne l  c as o  i n  c u i  i l  mu tua ta r i o  non  dov ess e  es erc i t a re  i l  d i r i t t o  d i  opz ione ,  ne i  t e rm in i  p rev is t i  
c on t ra t t ua lmen te ,  pe r  i l  t r i enn io  o  qu inqu enn io  i n te res sa to  i l  mu tuo  s a rà  rego la to  a l  t as s o  v a r i ab i l e  a l l e  c ond i z i on i  c on t ra t -
t ua l i  p rev is te .  

 
 
 

I n fo rmaz ion i  genera l i  a i  sens i  de l  “Codice  deonto log ico  per  l ’ in format iva  p recont ra t tua le  re la t i va  a i  mutu i  pe r  l a  ca -
sa  d i  ab i taz ione”anche  de f in i to  Codice  d i  Condot ta  Europeo  per  i  mutu i  casa  d i  cu i  a l l a  raccomandaz ione  de l l a  
Commiss ione  de l l e  Comuni tà  Europee  de l  1 /3 /2001  

 

 La  Banc a  ha  ade r i t o  a l  Cod i c e  deon to log ic o   c he  è  d i s pon ib i l e  p ress o  t u t t e  l e  F i l i a l i  de l l a  Banc a .  
 

CONTRATTI  D I  MUTUO DEST INAT I  ALL ’AC QU ISTO  ED  ALLA  TRASFO RMAZIO NE D I  IMMOBIL I  RES IDENZ IA LI  
 

Scop i  per  i  qua l i  l a  somma da ta  in  p res t i to  può  essere  u t i l i z z a ta :  L ’ I s t i t u to  e rogan te  c onc ede  a i  c ons uma to r i  mu tu i  f on -
d ia r i  pe r  l e  s eguen t i  f i na l i t à :  ac qu is to ,  c os t ruz ione  e  r i s t r u t t u raz ione  d i  immob i l i  a  des t i naz ione  ab i t a t i v a  
 

Forme  d i  ga ranz ia :  i po tec a  d i  p r imo  g rado  ec onomic o  s u l l ’ immob i l e  ogge t t o  d i  ga ranz ia  i po tec a r i a ;  l ’ I s t i t u to  e rogan te  può  
r i c h i ede re  i l  r i l a sc i o  d i  u l t e r io r i  ga ranz ie  da  pa r te  d i  t e r z i  s u l l a  bas e  de l l e  r i s u l t anz e  de l l ’ i s t r u t t o r ia .  
 

Imp l icaz ion i  conseguent i  a l l a  sce l ta  de l  t asso  d i  in te resse  de l  mutuo :  
•  I l  mutuo  a  t ass o  f i s s o  dà  a l  c ons uma to re  la  c e r t ezz a  de l l a  m is u ra  de l  t ass o  i nd ipenden temen te  da l l e  v a r i az i on i  d i  me rc a -

to .  Ques to  mutuo  è  i nd i c a to  pe r  i l  c l i en te  che  v og l i a  c onosc e re ,  f i n  da l l a  s t i pu la  de l  c on t ra t t o ,  g l i  impo r t i  de l l e  s i ngo le  ra -
t e  a  sc ade re  e  l ’ ammon ta re  c omp less iv o  de l  deb i t o  ( c ap i t a l e  e  i n te ress i )  da  res t i t u i r e .  

•  I l  mutuo  a  t as s o  v a r i ab i l e  cons en te  a l  c ons uma to re  d i  c o r r i s ponde re ,  t empo  pe r  t e mpo ,  un  t as s o  i n  l i nea  c on  l e  v a r i az i on i  
d i  me rc a to .  Ques to  mu tuo  è  i nd i c a to  pe r  i l  c l i en te  c he  p re fe r i s c a  ra te  d i  mu tuo  v a r i ab i l i  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu tuo ,  i n  
r e l az i one  a l l ’ andamen to  de i  t ass i  d i  i n t e ress e  d i  me rc a to .  

•  I l  mutuo  a  t ass o  m is to  c onsen te  a l  c ons uma to re  d i  a l t e rna re  a  t emp i  p res tab i l i t i  c on t ra t t ua lmen te  g l i  e f f e t t i  de l  t ass o  f i s s o  
e  de l  t ass o  v a r i ab i l e .  Ques to  mu tuo  è  i nd i c a to  pe r  i l  c l i en te  c he  p re fe r i sc a  non  p rende re  s ub i t o  una  dec is i one  de f i n i t i v a  
s u l  t empo  d i  t ass o .  

•  I l  mutuo  a  due  t i p i  d i  t ass o  o f f r e  a l  c ons uma to re  una  s o luz ione  i n te rmed ia  t r a  t ass o  f i s s o  e  t as s o  va r i ab i l e .  
 
Moda l i t à  d i  ammor tamento  :  
 
Domus  F isso ,  Domus  F isso  100%,  Domus  G iovan i  F isso ,  Domus  Mix  Mu l t iopz ione  e  Domus  Mix  B i lanc ia to  :  
L ’ammor tamen to  ( r imbo rs o )  de l  f i nanz iamen to  av v iene  med ian te  pag amen to  pos t i c i pa to  d i  r a te  mens i l i  c omprens i v e  d i  c ap i t a l e  
ed  i n te ress i  ca l c o la te  s ec ondo  i l  p i ano  d i  ammor tamen to  a l l a  f r anc ese .  
Domus  Var iab i l e  ( ind ic izza to  Eur ibor ,  ind ic i zz ato  MR O f i ssa t o  da l l a  Bce ) ,  Domus  Var iab i le   100% ( ind ic i zz a to  Eur ibor ,  
ind ic iz z ato  MR O f i ssa to  da l l a  BCE) ,  Domus  G iovan i   Var iab i l e  ( ind ic i zz a to  Eur ibor ,  ind ic izza to  MRO f i ssa to  da l l a  Bce) :  
L ’ ammor tamen to  av v iene  med ian te  pagam en to  pos t i c i pa to  d i  r a te  men s i l i  c omprens iv e  d i  c ap i t a l e  ed  i n te ress i  ca l c o la te  s ec on-
do  i l  p i ano  d i  ammor tamen to  a l l a  f r anc ese .  
Domus  B lock:  p iano  d i  ammor tamen to  con  quo te  d i  r i en t ro  c ap i t a l e  p rede te rm ina te  e  d i v e rs i f i ca te  s u l l a  bas e  de l l a  du ra ta  de l  
mu tuo .  La  ra ta  è  mens i l e  ed  è  c ompos ta  da  una  quo ta  c ap i t a l e  e  una  quo ta  i n te ress i .  
Domus  L ibero :  p i ano  d i  a mmor tamen to  c on  r imbo rs o  pe rs ona l i zz a to  de l l a  quo ta  d i  r i en t ro  c ap i t a l e ,  ne l  r i s pe t t o  d i  quo te  m in i -
me  p res tab i l i t e  e  d i v e rs i f i c a te  s u l l a  bas e  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo .  La  ra ta  è  mens i l e  ed  è  c ompos ta  da l l a  s o la  quo ta  i n te ress i .  
 
 

Rimborso  an t ic ipa to   
I l  c l i en te  può  s empre  e f f e t t ua re  i l  r imbo rso  an t i c i pa to  de l  f i nanz iamen to  s enz a  i l  pagamen to  d i  ness un  c ompens o .  
 

Pe r iz i a  su l  va lo re  de l l ’ immobi le  
E ’  r i c h ies to  l ’ i n t e r v en to  pe r i t a l e ,  l ’ I s t i t u t o  e rogan te  s i  r i s e r v a  ,  a  s uo  i ns i ndac ab i l e  g i ud i z i o ,  d i  f a r  e f f e t t ua re  per i z i a  da  t ec -
n i c i  d i  s uo  g rad imen to  c on  cos t i  a  c a r i c o  de l  r i c h i eden te  i l  f i nanz iamento .  
 
Ass icuraz ione  de l l ’  Immobi le  :  
I l  C l i en te  è  t enu to  ad  ass i cu ra re  p ress o  p r ima r i e  c ompagn ie  a s s ic u ra t r i c i ,  pe r  t u t ta  l a  du ra ta  de l l ’ ope raz ione  ,  i  f abb r i c a t i  og  
ge t t o  d i  ga ranz ia  c on t ro  i  dann i  c aus a t i  da  i nc end io ,  sc opp io ,  f u lm ine .  Le  po l i z z e  dov ranno  ess e re  v i nc o la te  a  f av o re  de l l a   
Banc a  e  depos i t a te  p ress o  la  medes ima  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l l ’ ope raz ione .  
 

Opz ion i  d i  cu i  può  avva le rs i  i l  mutuatar io  per  res t i tu i re  l a  somma a l l ’ i s t i tu to  e rogante :  i l  mu tua ta r i o  può  e f f e t t ua re  
un i c amen te  i l  r imbo rs o  ra tea le  de l  f i nanz iamen to .  
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I n fo rmaz ion i  su  sgrav i  f i sca l i  r e la t i v i  ag l i  i n teress i  su i  mutu i  casa  o  a l t r i  suss id i  pubb l ic i  cor rent i ,  o  in fo rmaz ion i  su  
dove  o t tenere  u l te r ior i  i nd icaz ion i  sono  reper ib i l i  consu l tando  i l  s i to  de l  M in is te ro  de l l ’Economia  e  de l l e  F inanz e  
(www. f inanz e . i t )  oppure  accedendo  ag l i  U f f i c i  l oca l i  o  Cent ra l i  d i  de t to  M in is te ro .  
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Condizioni economiche 
 

 

“LINEA DOMUS” 
i  mutu i   per  la  famig l ia  

 
Element i  comun i  a i  p rodo t t i  de l la  " l inea"  

 
Imposta  sos t i tu t i va :  i n  pe rcen tua le  s u l l ’ impo r to  e roga to ,  ne l l a  m is u ra  p ro - t empore  p rev is ta  da l l a  v i gen te  Leg is l az i one ;  
                              es en te  pe r  i  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  Su r roga  
             

Spese  
  

−  d i  i s t r u t t o r i a  :  f i s s e  ne l l a  m is u ra  d i  €  400 ,00  o l t r e  a l  r ec upe ro  de l l e  ev en tua l i  s pes e  d i  pe r i z i a  s e  l a  s t ess a  è  e f f e t t ua ta  da  
P ro fes s ion is t i  es te rn i ;   per  i  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  Su r roga  l e  s pes e  d i  i s t r u t t o r i a  e  d i  pe r i z i a  s ono  a  c a r i c o  
de l l a  Banc a .    

−  pe r  abbandono  domanda  d i  f i nanz iamen to :  0 ,20 % de l l ’ i mpo r to  de l l a  domanda  c on  un  m in imo  d i  €  51 ,00  ed  un  mass imo  d i  €  
154 ,00  c on  esc lus ione  de l l e  domande  d i  f i nanz iamen to  con  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  Su r roga .  

−  pe r  r i nnov az ione  d i  i po tec a :  €  130 ,00   
−  pe r  ev en tua l i  v o l t u re :  €  100 ,00  
−  no ta r i l i :  c ome  da  t a r i f f a r i o  no ta r i l e ;  pe r  i  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  Su r roga  s ono  a  c a r i c o  de l l a  Banca .  
−  pe r  p roduz ione  e  i nv i o  de l l e  c omun ic az ion i  p rev is te  da l la  Legge :  €  2 ,00  pe r  i nv i o ,  comprens iv e  de l l e  s pes e  pos ta l i  c on  ecc e-

z i one  de i  c as i  d i  i nv i o  es en t i  da  s pes e  a i  s ens i  de l l a  Legge  n .  40 /2007  a r t .  8  b i s .  
−  pe r  p roduz ione  ed  i nv i o  modu l i s t i c a :  
−  r a ta  s emes t ra le :   €  3 ,50   
−  r a ta  t r imes t ra le  :  €  2 ,25  
−  r a ta  mens i l e :       €  1 ,50   

−  pe r  r i l as c io  dup l i c a to  d i  qu ie tanz a  o  d i  r imbo rs o  an t i c i pa to :  € 5 ,00  
−  pe r  r i l as c io  c e r t i f i c a to  d i  s uss is tenz a  c red i t o :  € 51 ,00  
−  pe r  i l  s e r v i z i o  mu tuo  ga ran t i t o :  f i s s e  ne l l a  m is u ra  d i  €  400 ,00   r ec upe rab i l i  i n  c as o  d i  e rogaz ione  de l  mu tuo .  
 

Scopo  F inanz iamento  :  
 

T ipo log ia  Scopo  

Domus  F iss o /Va r i ab i l e  ( i nd ic i z z a to  Eu r i bo r /MRO)  Ac qu is to /Cos t ruz ione /R i s t r u t t u raz ione /P i cc o la  R is t r u t t u raz ione /Po r tab i l i t à  
t r am i te  Su r roga  

Domus  M ix  B i lanc ia to  Ac qu is to /Cos t ruz ione /R i s t r u t t u raz ione /P i cc o la  R is t r u t t u raz ione  
  
Domus  M ix  Mu l t i opz ione  T r i enna le  Ac qu is to  
Domus  M ix  Mu l t i opz ione  Qu inquenna le   Ac qu is to  
Domus  L ibe ro  ( i nd i c i zz a to  Eu r i bo r /MRO)  Ac qu is to   
D omus  B lock  Ac qu is to  
 

Mass ima le  f inanz iab i l e  per  scopo  acqu is to :  f ino  a l l ’ 80% ( * )  de l  m inore  t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu is to  

acc e t t a ta  da l  v end i t o re  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a   
 

( * )  60% per  i l  p rodot to  Domus  L ibero  
 

Durate :  F ino  a  30  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to  .  
I l  p reammor tamen to  è  i l  b rev e  pe r i odo  c he  i n te r c o r re  t r a  l ’ e rogaz ione  (un i c a  o  f i na le )  de l  mu tuo  e  l ’ i n i z i o  de l  s uo  ammor tamen-
to .  Pe r  i  c on t ra t t i  un i c i  dec or re  da l l a  da ta  d i  s t i pu la  e  l ’ u l t imo  g io rno  d e l  mes e  s o la re  s ucc es s iv o  a  que l l o  d i  s t i pu laz ione ,  pe r  i  
dopp i  c on t ra t t i  dec o r re  da l la  da ta  d i  s t i pu la  de l l ’ e rogaz ione  f i na le  e  l ’ u l t imo  g io rno  de l  mes e  s o la re  d i  s t i pu la  de l  p rede t t o  a t -
t o .  
I n  ques to  pe r iodo  non  è  p rev is to  i l  r imbors o  d i  quo te  de l  c ap i t a l e  mu tua to ,  ma  s emp l i c emen te  l a  c o r res pons ione  deg l i  i n t e ress i  
c a lc o la t i  a l  t ass o  c on t ra t t ua lmen te  s tab i l i t o  pe r  t a l e  pe r i odo  ed  i l  c u i  impo r to  v e r rà  c ong loba to  ne l l a  p r ima  ra ta  d i  ammor ta -
men to .   
 

Tasso  d i  mora :  t ass o  pe r  l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  marg ina le  (Marg ina l  Lend ing  Fac i l i t y )  f i s s a to  da l la  Banc a  Cen t ra l e  
Eu ropea  (e  pubb l i c a to  s u l  c i r c u i t o  t e l ema t i c o  Reu te rs  a l l a  pag ina  ECB01  ovv ero  s u  “ I L  SOLE 24  ORE” )  p ro  t empore  v i gen te  
magg io ra to  d i :  
-  3 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i   pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  Va r i ab i l e ,  pe r  i l  Domus  M ix  B i l anc ia to ,  pe r  i l  Domus  M ix  Mu l t i op -

z i one ,  Domus  B lock ,  Domus  L ibe ro .  
-  4 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  F i ss o .  

 

Tasso  e f fe t t ivo  g loba le  med io ,  r i l ev a to  t r imes t r a lmen te  a i  s ens i  de l l a  l egge  s u l l ’ us u ra  da l  dec re to  de l  M in i s t r o  
de l l ’Ec onomia  e  de l l e  F inanz e :  c a tego r i a  d i  ope raz ione  «Mu tu i  c on  garanz ia  i po tec ar i a» ;  pe r  i  v a lo r i  e  pe r  i l  pe r i odo  d i  ap -
p l i c az ione  s i  r imanda  a i  v a lo r i  es p ress i  pe r  l a  c o r r i s ponden te  c a tegor i a  ne l  Fog l i o  I n fo rma t i v o  n .  1118 .  
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Paramet r i  u t i l i z z a t i  pe r  l a  de f in iz ione  de i  t ass i  va r iab i l i .  
-  Eur ibor  1  mese  l e t te ra  ( bas e  360 )  r i l ev a to  29 .09 .2009 :    0 ,438 % 
-  Eur ibor  6  mes i  l e t te ra  ( bas e  360 ) ,  r i l e v a to  29 .09 .2009 :    1 ,018 % 
-  MRO f i ssa to  da l l a  Bce   r i l e v a to  i l  29 .09 .2009 :                           1 , 000%    
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DOMUS  FISSO – CONDIZIONI STANDARD 
 

 

 
Durate :  5 -10-15 -20 -25 -30  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
 
Impor to  f inanz iab i l e  per  mutu i  con  f ina l i t à  Por -
tab i l i t à  t rami te  Sur roga  :  Par i  a l  deb i t o  r es iduo  
de l  mu tuo  da  es t i ngue re ,  come  i nd i c a to  ne l l a  d i -
c h ia raz ione  r i l asc ia ta  da l l a  Banc a  c red i t r i c e  o r i -
g i na r i a ,  e  c omunque  non  s upe r i o re  a l l ’ 80 % de l  
v a lo re  d i  pe r i z i a .  
 
 

Tasso  in te resse  (nomina l i  annu i )  
−  du ra ta    5  ann i :            4 , 10%  
−  du ra ta  10  ann i :            4 , 95% 
−  du ra ta  15  ann i :            5 , 30%  
−  du ra ta  20  ann i :            5 , 60%  
−  du ra ta  25  ann i :            5 , 70% 
−  du ra ta  30  ann i :            5 , 80% 
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

 
Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
-  du ra ta   5  ann i :   €  18 ,46  

-  du ra ta  10  ann i :   €  10 ,58  

-  du ra ta  15  ann i :   €  8 ,07  
-  du ra ta  20  ann i :   €  6 ,94  
-  du ra ta  25  ann i :   €  6 ,26   
-  du ra ta  30  ann i  :  €  5 ,87   
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,186 % 

 
 

I .S .C .  pe r  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  
Su r roga (equ iva len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,097 % 

 
 
 

DOMUS  FISSO – CONDIZIONI INIZIATIVA COMMERCIALE 
 
 

Dal  22  g iugno a l  31  d icembre 2009 è  a t t iva  un ’ in iz ia t iva  commercia le  sui  mutui  casa a  tasso f isso  che prevede 
l ’o f fer ta  de l  Domus F isso,  esclus ivamente  con f ina l i tà  Acquisto ,  P iccola  R ist rut turaz ione e  Portab i l i tà  t ramite  
Surroga,  a l le  seguent i  condiz ion i  scontate  r ispet to  a  quel le  s tandard  r iportate  ne l la  sez ione precedente:  
 
 

 
Durate :  5 -10-15 -20 -25 -30  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
 
Impor to  f inanz iab i l e  per  mutu i  con  f ina l i t à  Por -
tab i l i t à  t rami te  Sur roga  :  Par i  a l  deb i t o  r es iduo  
de l  mu tuo  da  es t i ngue re ,  come  i nd i c a to  ne l l a  d i -
c h ia raz ione  r i l asc ia ta  da l l a  Banc a  c red i t r i c e  o r i -
g i na r i a ,  e  c omunque  non  s upe r i o re  a l l ’ 80 % de l  
v a lo re  d i  pe r i z i a .  
 
 

Tasso  in te resse  (nomina l i  annu i )  
−  du ra ta    5  ann i :            3 , 60%  
−  du ra ta  10  ann i :            4 , 40% 
−  du ra ta  15  ann i :            4 , 85%  
−  du ra ta  20  ann i :            4 , 90%  
−  du ra ta  25  ann i :            5 , 00% 
−  du ra ta  30  ann i :            5 , 10% 
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

 
Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
-  du ra ta   5  ann i :   €  18 ,24  

-  du ra ta  10  ann i :   €  10 ,32  

-  du ra ta  15  ann i :   €  7 ,83  
-  du ra ta  20  ann i :   €  6 ,54  
-  du ra ta  25  ann i :   €  5 ,85   
-  du ra ta  30  ann i  :  €  5 ,43   
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
4 ,611 % 

 
 

I .S .C .  pe r  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  
Su r roga (equ iva len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
4 ,524 % 

 
 
 
 

Le cond iz ion i  de l l ’ i n i z ia t i va   sono r i serva te  a i  mutu i  per  i  qua l i  la  so t toscr iz ione  de l la  domanda da  par te  de l  C l ien te  
e  la  re la t i va  s t ipu la  avvengano ne l  per iodo  d i  va l id i tà  de l l ’ in i z ia t iva  s tessa  (22 .06.2009 –  31 .12 .2009) .  
Ta l i  cond iz ion i  non  sono cumulab i l i  con  a l t re  fo rme d i  agevo laz ione  e  per tanto  non  po t ranno essere  app l i ca te  dero-
ghe  a  va lere  su  convenz ion i  s t ipu la te  da l la  Banca con  en t i  o  soc ie tà .  Det te  convenz ion i  mantengono la  lo ro  va l id i tà  
con  r i fe r imento  a l le  cond iz ion i  r ipor ta te  ne l la  sez ione  Domus F isso  –  Cond iz ion i  s tandard.   
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Opzione aggiunt iva  prev is ta  per  i  f inanz iament i ,  s t ipulat i  con at to  unico ,  dest inat i  a l l ’acquisto  d i  
immobi l i  ad uso ab i tat ivo  o   con f inal i tà  Portabi l i tà  t ramite  Surroga.  

                                                                                                                                
                                             Opzione “Sospensione Rate”  
 
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  numero   
de i  mes i  d i  s os pens ione  de l le  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu tuo  
( i l  mu tuo ,  ne l  c o rs o  de l l a  s ua  es is tenz a ,  s i  può  dunque  a l l unga re  f i no  ad  un  mas s imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

•  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
•  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
•  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

 
T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  
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DOMUS  VARIABILE (indicizzato Euribor) 
 

 

 
Durate :  5 -10-15 -20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
 
Impor to  f inanz iab i l e  per  mutu i  con  f ina l i t à  Por -
tab i l i t à  t rami te  Sur roga  :  Par i  a l  deb i t o  r es iduo  
de l  mu tuo  da  es t i ngue re ,  come  i nd i c a to  ne l l a  d i -
c h ia raz ione  r i l asc ia ta  da l l a  Banc a  c red i t r i c e  o r i -
g i na r i a ,  e  c omunque  non  s upe r i o re  a l l ’ 80 % de l  
v a lo re  d i  pe r i z i a .  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 )   r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  1 ,55 % annuo  pe r  du ra te  f i no  a  10  ann i .  
−  1 ,65 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i .  
−  1 ,75 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i .  
 

Tasso  in iz ia le  
2 ,50 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra te  5 /10  ann i :        1 ,988% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :      2 ,088% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  25 /30  ann i  :     2 ,188% nomina le  a nnuo  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
−  du ra ta  5  ann i :      €  17 ,52   
−  du ra ta  10  ann i :    €   9 ,20     
−  du ra ta  15  ann i :    €   6 ,48    
−  du ra ta  20  ann i :    €   5 ,10  
−  du ra ta  25  ann i :    €   4 ,33   
−  du ra ta  30  ann i :    €   3 ,79   

 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,142 % 

 
 

I .S .C .  pe r  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  
Su r roga (equ iva len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,060 % 

 

                                           
Opzioni  aggiunt ive  previste  per  i  f inanz iament i ,  s t ipu lat i  con a t to  unico ,  dest inat i  a l l ’acquisto  d i  
immobi l i  ad uso ab i tat ivo  o  con f ina l i tà  Portab i l i tà  t ramite  Surroga.   
 

1)  Opzione “Sospensione Rate”  
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  numero   
de i  mes i  d i  s os pens ione  de l le  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu tuo  
( i l  mu tuo ,  ne l  c o rs o  de l l a  s ua  es is tenz a ,  s i  può  dunque  a l l unga re  f i no  ad  un  mas s imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

 
T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  

 
2 )  Opzione “Fless ib i l i tà  durata” 

I l  C l i en te  può  r i c h iede re  d i  a l l unga re  o  acco rc i a re  l a  du ra ta  de l  mu tuo  f i no  ad  un  mass imo  d i  10  ann i .  
L ’ opz ione  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  può  ess e re  a t t i v a ta  :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  So lo  pe r  una  v o l t a  ne l  c o rso  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te  
−  Non  i n  v i genza  d i  un  pe r i odo  d i  “ s os pens ione  ra te ”  
−  Per  i  c as i  d i  r i c h i es ta  d i  a l l ungamen to  :  c he  l a  du ra ta  c omp les s iv a  de l  mu tuo  non  s upe r i  i  40  ann i  ( 41  an -

n i  e  6  mes i  i n  c as i  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ s os pens ione  ra te ” )  e  c he  a l l a  nuova  s c adenz a  de l  mu tuo  
l ’ e t à  de l l a  pa r te  mu tua ta r i a  ( ovv e ro  de l  p iù  anz iano ,  i n  c as o  d i  c on tes taz ione ) ,  non  s upe r i  i  75  ann i  ( ov -
v e ro  76  ann i  e  6  mes i  i n  c aso  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ s os pens ione  ra te ” ) .  

 
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l a  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  non  s a rà  pe rcep i t a  a l c una  commis s ione .  
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DOMUS  VARIABILE (indicizzato MRO fissato dalla Bce) 
 

 

Durate :  5 -10-15 -20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
 
Impor to  f inanz iab i l e  per  mutu i  con  f ina l i t à  Por -
tab i l i t à  t rami te  Sur roga  :  Par i  a l  deb i t o  r es iduo  
de l  mu tuo  da  es t i ngue re ,  come  i nd i c a to  ne l l a  d i -
c h ia raz ione  r i l asc ia ta  da l l a  Banc a  c red i t r i c e  o r i -
g i na r i a ,  e  c omunque  non  s upe r i o re  a l l ’ 80 % de l  
v a lo re  d i  pe r i z i a .  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  MRO (Ma in  Re f i -
nanc ing  Ope ra t i ons )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  
Eu ropea   r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a v o ra t i v o  
an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i asc una  ra ta  mag -
g io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  1 ,80 % annuo  pe r  du ra te  f i no  a  10  ann i .  
−  1 ,90 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i .  
−  2 ,00 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i .  
 

Tasso  in iz ia le  
2 ,50 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra te  5 /10  ann i :        2 ,800% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :      2 ,900% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  25 /30  ann i  :     3 ,000% nomina le  a nnuo  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
−  du ra ta  5  ann i :      €  17 ,88   
−  du ra ta  10  ann i :    €   9 ,56     
−  du ra ta  15  ann i :    €   6 ,86    
−  du ra ta  20  ann i :    €   5 ,50  
−  du ra ta  25  ann i :    €   4 ,74   
−  du ra ta  30  ann i :    €   4 ,22   

 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,945 % 

 
 

I .S .C .  pe r  mu tu i  c on  f i na l i t à  Po r tab i l i t à  t r am i te  
Su r roga (equ iva len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  
med io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  
c a lc o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  
d i  du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,861 % 

 

                                           
Opzioni  aggiunt ive  previste  per  i  f inanz iament i ,  s t ipu lat i  con a t to  unico ,  dest inat i  a l l ’acquisto  d i  
immobi l i  ad uso ab i tat ivo  o  con f ina l i tà  Portab i l i tà  t ramite  Surroga.   
 

1)   Opzione “Sospensione Rate”  
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  numero   
de i  mes i  d i  s os pens ione  de l le  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu tuo  
( i l  mu tuo ,  ne l  c o rs o  de l l a  s ua  es is tenz a ,  s i  può  dunque  a l l unga re  f i no  ad  un  mas s imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

 
T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  

 
2 )  Opzione “Fless ib i l i tà  durata” 

I l  C l i en te  può  r i c h iede re  d i  a l l unga re  o  acco rc i a re  l a  du ra ta  de l  mu tuo  f i no  ad  un  mass imo  d i  10  ann i .  
L ’ opz ione  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  può  ess e re  a t t i v a ta  :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  So lo  pe r  una  v o l t a  ne l  c o rso  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te  
−  Non  i n  v i genza  d i  un  pe r i odo  d i  “ s os pens ione  ra te ”  
−  Per  i  c as i  d i  r i c h i es ta  d i  a l l ungamen to  :  c he  l a  du ra ta  c omp les s iv a  de l  mu tuo  non  s upe r i  i  40  ann i  ( 41  an -

n i  e  6  mes i  i n  c as i  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ s os pens ione  ra te ” )  e  c he  a l l a  nuova  s c adenz a  de l  mu tuo  
l ’ e t à  de l l a  pa r te  mu tua ta r i a  ( ovv e ro  de l  p iù  anz iano ,  i n  c as o  d i  c on tes taz ione ) ,  non  s upe r i  i  75  ann i  ( ov -
v e ro  76  ann i  e  6  mes i  i n  c aso  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ s os pens ione  ra te ” ) .  

 
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l a  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  non  s a rà  pe rcep i t a  a l c una  commis s ione .  
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DOMUS MIX MULTIOPZIONE 
 

 

Cara t te r i s t i che :  E ’  un  mutuo  c os t ru i t o  modu la r -
men te .  Ogn i  modu lo  d i  a m mor tamen to  d u ra  3  o  5  
ann i .  A l  t e rm ine  d i  ogn i  modu lo  i l  C l i en te  può  
sc eg l i e re  c on  l a  s t ess a  cadenz a  t empora le  l e  
nuov e  c ond iz ion i  op tando  t r a  t as s o  f i s s o   o  t as s o  
v a r i ab i l e  mens i lmen te  (de te rm inab i l i  en t ramb i  i n  
bas e  a i  pa rame t r i  ed  ag l i  s p read  p rede f i n i t i  c on -
t r a t t ua lmen te ) .   
La  p r ima  s c e l t a  v a  e f f e t t ua ta  a l  momen t o  d i  pe r -
f ez i ona re  i l  mu tuo .  
 
Durate  per  l ’opz ione  t r i enna le  :  
12 -15 -21 -  24–30  ann i   
Durate  per  l ’opz ione  qu inquenna le  :  
10 -15 -20 -25–30  ann i   
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
 
 

Cond iz ion i  Tr ienn io  a  Tasso  Var iab i l e  
 

I n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  (bas e 
360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an te -
c eden te  l a  dec o r renz a  d i  c iasc una  ra ta  magg io ra -
t o  d i  uno  s p read  de l :   
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   12  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   15  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   21  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   24  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   30  ann i  
-   
Cond iz ion i  Qu inquenn io  a  Tasso  Var iab i l e  
 

I n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  (bas e 
360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an te -
c eden te  l a  dec o r renz a  d i  c iasc una  ra ta  magg io ra -
t o  d i  uno  s p read  de l :   
-  1 ,55 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   10  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   15  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   20  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   25  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   30  ann i  
 
 

Cond iz ion i  Tr ienn io  a  Tasso  F isso  
Stab i l i t e  i n  f unz ione  de l l a  med ia  a r i tme t i c a  (a r ro -
t onda ta  a l l o  0 ,05 % immed ia tamen te  s upe r i o re )  
de l l e  r i l ev az ion i  g i o rna l i e re  de l  t ass o  Eu ro I r s  3  
ann i  de l  qua r tu l t imo ,  t e r z u l t imo  e  penu l t imo  g io r -
no  l av o ra t i v o  an tec eden te  la  dec o r renz a  de l  r e l a -
t i v o  t r i enn io  d i  app l i c ab i l i t à  magg io ra to  d i  uno  
s p read  de l :   
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   12  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   15  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   21  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   24  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   30  ann i  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
 

1 °  T r ienn io  a  Tasso  Var iab i l e :  
 
Tasso  In i z ia le  va l ido  per  i l  pe r iodo  d i  p ream-
mor tamento  :  
2 ,50 % nomina le  annuo  
 

Tasso  a  reg ime   
-  du ra ta  12  ann i :  2 ,088 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  15  ann i :  2 ,088 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  21  ann i :  2 ,088 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  24  ann i :  2 ,188 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  30  ann i :  2 ,188 % nomi na le  annuo  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( 1 .000 ,00  €  d i  c ap i t a l e )  
-  du ra ta  12  ann i :  €  7 ,86  

-  du ra ta  15  ann i :  €  6 ,48  

-  du ra ta  21  ann i :  €  4 ,91  
-  du ra ta  24  ann i :  €  4 ,47  
-  du ra ta  30  ann i :  €  3 ,79  
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  12  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,213 % 
 
 
 

1°  Qu inquennio  a  Tasso  Var iab i l e :  
 
Tasso  In i z ia le  va l ido  per  i l  pe r iodo  d i  p ream-
mor tamento  :  
2 ,50 % nomina le  annuo  
 
 

Tasso  a  reg ime   
-  du ra ta  10  ann i :  1 ,988 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  15  ann i :  2 ,088 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  20  ann i :  2 ,088 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  25  ann i :  2 ,188 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  30  ann i :  2 ,188 % nomi na le  annuo  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( 1 .000 ,00  €  d i  c ap i t a l e )  
-  du ra ta  10  ann i :  €  9 ,20  

-  du ra ta  15  ann i :  €  6 ,48  

-  du ra ta  20  ann i :  €  5 ,10  
-  du ra ta  25  ann i :  €  4 ,33  
-  du ra ta  30  ann i :  €  3 ,79  
 
 
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,124 % 
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Cond iz ion i  Qu inquenn io  a  Tasso  F isso  
Stab i l i t e  i n  f unz ione  de l l a  med ia  a r i tme t i c a  (a r ro -
t onda ta  a l l o  0 ,05 % immed ia tamen te  s upe r i o re )  
de l l e  r i l ev az ion i  g i o rna l i e re  de l  t ass o  Eu ro I r s  5  
ann i  de l  qua r tu l t imo ,  t e r z u l t imo  e  penu l t imo  g io r -
no  l av o ra t i v o  an tec eden te  la  dec o r renz a  de l  r e l a -
t i v o  t r i enn io  d i  app l i c ab i l i t à  magg io ra to  d i  uno  
s p read  de l :   
-  1 ,55 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   10  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   15  ann i  
-  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   20  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   25  ann i  
-  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   30  ann i  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

1°  T r ienn io  a  Tasso  F isso :  
 

Tasso  F isso  va l ido  per  i l  pe r iodo  d i  p reammor -
tamento  e  per  i l  p r imo  t r i enn io  
−  du ra ta  12  ann i :   4 ,05 % nomi na le  annuo  

−  du ra ta  15  ann i :   4 ,05 % nomi na le  annuo  

−  du ra ta  21  ann i :   4 ,05 % nomi na le  annuo  
−  du ra ta  24  ann i :   4 ,15 % nomi na le  annuo  
−  du ra ta  30  ann i :   4 ,15 % nomi na le  annuo  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
−   du ra ta  12  ann i :  €   8 ,78  

−  du ra ta  15  ann i :  €   7 ,42    

−  du ra ta  21  ann i :  €   5 ,90   
−  du ra ta  24  ann i :  €   5 ,49   
−  du ra ta  30  ann i :  €   4 ,86   
 
 
 
 

 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  12  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
3 ,161 % 
 
 
1°  Qu inquennio  a  Tasso  F isso :  
 

Tasso  F isso  F isso  va l ido  per  i l  pe r iodo  d i  p re -
ammor tamento  e  per  i l  p r imo  qu inquenn io  
 −du ra ta  10  ann i :   4 ,60 % nomi na le  annuo  

−  du ra ta  15  ann i :   4 ,65 % nomi na le  annuo  

−  du ra ta  20  ann i :   4 ,65 % nomi na le  annuo  
−  du ra ta  25  ann i :   4 ,70 % nomi na le  annuo  
−  du ra ta  30  ann i :   4 ,70 % nomi na le  annuo  

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
−   du ra ta  10  ann i :  €  10 ,41  

−  du ra ta  15  ann i :  €   7 ,73    

−  du ra ta  20  ann i :  €   6 ,41   
−  du ra ta  25  ann i :  €   5 ,67   
−  du ra ta  30  ann i :  €   5 ,19   
 
 
 
 

 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
4 ,208 % 
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DOMUS MIX BILANCIATO 
 

 
Durate :  10 -15-20 -25  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  80 .000  
 

Cara t te r i s t i che :  I l  C l i en te  ha  l a  poss ib i l i t à  d i  b i -
l anc ia re ,  ne l l ’ amb i t o  de l l e  v a r i e  s o luz ion i  p rev is te  
l a  c omponen te  a  t as s o  f i s so  e  que l l a  a  t ass o  v a -
r i ab i l e .  
 

Soluz ion i  p rev is te :  
30 % a  t as s o  f i s s o  e  70% a  t ass o  v a r i ab i l e  
40 % a  t as s o  f i s s o  e  60% a  t ass o  v a r i ab i l e  
50 % a  t as s o  f i s s o  e  50% a  t ass o  v a r i ab i l e  
60 % a  t as s o  f i s s o  e  40% a  t ass o  v a r i ab i l e  
70 % a  t as s o  f i s s o  e  30% a  t ass o  v a r i ab i l e   
 

Cond iz ion i :  
 

Pa r te  a  Tasso  Var iab i l e  
I n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  (bas e 
360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an te -
c eden te  l a  dec o r renz a  d i  c iasc una  ra ta  magg io ra -
t o  d i  uno  s p read  de l :   
−  1 ,55 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   10  ann i  
−  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   15  ann i  
−  1 ,65 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   20  ann i  
−  1 ,75 % annuo  pe r  mu tu i  d i  du ra ta   25  ann i  
 

Pa r te  a  Tasso  F isso  
-  du ra ta  10  ann i :   4 ,95 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  15  ann i :   5 ,30 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  20  ann i :   5 ,60 % nomi na le  annuo  
-  du ra ta  25  ann i  :  5 ,70 % nomi na le  annuo   
 

Tasso  var iab i l e  app l i ca to  a l  p r imo  per iodo  d i  
p reammor tamento  
-  du ra ta  10  ann i :       1 ,988% n omina le  annu o  
-  du ra ta  15  ann i :       2 ,088% n omina le  annu o     
-  du ra ta  20  ann i :       2 ,088% n omina le  annu o  
-  du ra ta  25  ann i :       2 ,188% n omina le  annu o  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Impor to  ra ta  mens i l e :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
 

Durata  10  ann i :  
30 % tas s o  f i s s o  e  70% tas so  v a r i ab i l e :  €   9 ,61   
40 % tas s o  f i s s o  e  60% tas so  v a r i ab i l e :  €   9 ,75    
50 % tas s o  f i s s o  e  50% tas so  v a r i ab i l e :  €   9 ,89    
60 % tas s o  f i s s o  e  40% tas so  v a r i ab i l e :  €  10 ,03   
70 % tas s o  f i s s o  e  30% tas so  v a r i ab i l e :  €  10 ,17    
 

Du ra ta  15  ann i  
30 % tas s o  f i s s o  e  70% tas so  v a r i ab i l e :  €  6 ,95     
40 % tas s o  f i s s o  e  60% tas so  v a r i ab i l e :  €  7 ,11    
50 % tas s o  f i s s o  e  50% tas so  v a r i ab i l e :  €  7 ,27  
60 % tas s o  f i s s o  e  40% tas so  v a r i ab i l e :  €  7 ,43    
70 % tas s o  f i s s o  e  30% tas so  v a r i ab i l e :  €  7 ,59   
 

Durata  20  ann i  
30 % tas s o  f i s s o  e  70% tas so  v a r i ab i l e :  €  5 ,65  
40 % tas s o  f i s s o  e  60% tas so  v a r i ab i l e :  €  5 ,83  
50 % tas s o  f i s s o  e  50% tas so  v a r i ab i l e :  €  6 ,02   
60 % tas s o  f i s s o  e  40% tas so  v a r i ab i l e :  €  6 ,20    
70 % tas s o  f i s s o  e  30% tas so  v a r i ab i l e :  €  6 ,39    
 

Dura ta  25  ann i  
30 % tas s o  f i s s o  e  70% tas so  v a r i ab i l e :  €  4 ,91  
40 % tas s o  f i s s o  e  60% tas so  v a r i ab i l e :  €  5 ,10   
50 % tas s o  f i s s o  e  50% tas so  v a r i ab i l e :  €  5 ,30   
60 % tas s o  f i s s o  e  40% tas so  v a r i ab i l e :  €  5 ,49    
70 % tas s o  f i s s o  e  30% tas so  v a r i ab i l e :  €  5 ,68  

 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
3 ,644 % 
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DOMUS BLOCK 
 

DOMUS BLOCK (cap per  tut ta  la durata)  
 

Durate :  10 -15-20  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
 

Cara t te r i s t i che :  E ’  un  mu tuo  a  t as s o  v a r i ab i l e  
con  un  t e t t o  mass imo  (CAP)  d ’ i n t e resse   pe r  t u t t a  
l a  du ra ta  de l  mu tuo .   I l  t ass o  qu ind i  non  po t rà  s u -
pe ra re ,  pe r  l a  du ra ta  p resce l t a  da l  c l i en te ,  que l l o  
mas s imo f i s s a to  i n  c on t ra t t o  men t re  po t rà  bene f i -
c i a re  d i  t u t t e  l e  ev en tua l i  r i duz ion i .   
 
 

CAP per  tu t ta  l a  durata  :  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
-  2 ,20 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i  
-  2 ,40 % annuo  pe r  du ra ta  15  ann i  
-  2 ,60 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i  
 

I l   t e t t o  mass imo  (CAP)  d i  i n t e ress e  è  f i s s a to  pe r  
i  mu tu i  s t i pu la t i  en t ro  i l  31  o t t ob re  2009  ne l l a  m i -
s u ra  de l :  
-  6 ,20 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i  
-  6 ,40 % annuo  pe r  du ra ta  15  ann i  
-  6 ,60 % annuo  pe r  du ra ta  20  ann i  
 

T asso  in iz ia le :  
2 ,50 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
-  du ra ta  10  ann i :          2 ,638% nomina le  a nnuo  
-  du ra ta  15  ann i :          2 ,838% nomina le  a nnuo  
-  du ra ta  20  ann i :          3 ,038% nomina le  a nnuo  
 

Per iod ic i tà  ra ta  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
-  du ra ta  10  ann i :  €   8 ,99   
-  du ra ta  15  ann i :  €   6 ,35    
-  du ra ta  20  ann i :  €   5 ,11  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
 Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,783 %  
 
 

DOMUS BLOCK (cap per  metà durata)  
 

Durate :  10 -15-20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
 

Cara t te r i s t i che :  E ’  un  mu tuo  a  t as s o  v a r i ab i l e  c on  
un  t e t t o  mass imo  (CAP)  d ’ i n te ress e  so lo  pe r  l a  
p r ima  me tà  (a  sc e l t a  de l  c l i en te ) .  I l  t ass o  qu ind i  
non  po t rà  s upe ra re ,  pe r  l a  du ra ta  p resc e l t a  da l  
c l i en te ,  que l l o  mass imo  f i s sa to  i n  c on t ra t to  men t re  
po t rà  bene f i c ia re  d i  t u t t e  l e  ev en tua l i  r i duz ion i .   
 

CAP per  metà  de l l a  durata  :  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t -
t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra -
t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i ascuna  ra ta ,  
magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  2 ,00 % annuo  pe r  l e  p r ime  60  ra te  e  1 ,55 % da l l a  

r a ta  n r .  61  a l l a  r a ta  n r .  120  
−  2 ,20 % annuo  pe r  l e  p r ime  90  ra te  e  1 ,65 % da l l a  

r a ta  n r .  91  a l l a  r a ta  n r .  180  
−  2 ,35 % annuo  pe r  l e  p r ime  120  ra te  e  1 ,65% da l l a  

r a ta  n r .  121  a l l a  r a ta  n r .  240  
−  2 ,50 % annuo  pe r  l e  p r ime  150  ra te  e  1 ,75% da l l a  

r a ta  n r .  151  a l l a  r a ta  n r .  300  
−  2 ,60 % annuo  pe r  l e  p r ime  180  ra te  e  1 ,75% da l l a  

r a ta  n r .  181  a l l a  r a ta  n r .  360  
 

I l  t e t t o  mass imo  (CAP)  d i  i n t e ress e  è  f i s s a to  pe r  i  
mu tu i  s t i pu la t i  en t ro  i l  31  o t tob re  2009  ne l la  m is u ra  
de l :  
−  6 ,00 % annu o  pe r  l e  p r ime  60  ra te  de l l a  

du ra ta  10  ann i   
−  6 ,20 % annu o  pe r  l e  p r ime  90  ra te  de l l a  

du ra ta  15  ann i   
−  6 ,35 % annuo  pe r  l e  p r ime  120  ra te  de l l a  

du ra ta  20  ann i          
−  6 ,50 % annuo  pe r  l e  p r ime  150  ra te  de l l a  

du ra ta  25  ann i          
−  6 ,60 % annuo  pe r  l e  p r ime  180  ra te  de l l a  

du ra ta  30  ann i  
 

T asso  in iz ia le  :  
2 ,50 % nomina le  annuo  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra ta  10  ann i :          2 ,438% nomina le  a nnuo  
−  du ra ta  15  ann i :          2 ,638% nomina le  a nnuo  
−  du ra ta  20  ann i :          2 ,788% nomina le  a nnuo  
−  du ra ta  25  ann i :          2 ,938% nomina le  a nnuo  
−  du ra ta  30  ann i :          3 ,038% nomina le  a nnuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €   8 ,82   
-  du ra ta  15  ann i :  €   6 ,18    
-  du ra ta  20  ann i :  €   4 ,90  
-  du ra ta  25  ann i :  €   4 ,26  
-  du ra ta  30  ann i :  €   3 ,85  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
 Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
I .S .C .  ( equ iv a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev i s to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /0 5 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,474 % 
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DOMUS LIBERO (indicizzato Euribor) 
 

 
Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  
( s i a  p r ima  c he  s ec onda  c as a)  
 
Durate :  10 -15-20 -25  ann i  
 

Impor to  min imo:    €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo:  €  500 .000 ,00   
 
Mass ima le  f inanz iab i l e :  f ino  a l  60% de l  m inore  
t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  acqu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l -

t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromes -
s o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu i s to  acc e t t a ta  da l  
v end i t o re  

-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  
( obb l i ga to r i a )  d i s pos ta  da l l a  Banc a   

 
 

Cara t te r i s t i che :  Le  mens i l i t à  s ono  f o rma te  d i  s o -
l e  quo te  i n te ress i  men t re  le  quo te  c ap i ta l e  s ono  
r imbo rs a te  ne l l a  m is u ra  l i be ramen te  sc e l t a  da l  
mu tua ta r i o  pu rc hé  ne l  r i s pe t t o  de l l e  sc adenz e  e  
de l l e  r e l a t i v e  pe rc en tua l i  m in ime ,  c ome s o t t o  r i -
po r t a to :  
 
DURATA 10  ANNI  
-  A lmeno  i l  25 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  55 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  i l  r es tan te  45% en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
DURATA 15  ANNI  
-  a lmeno  i l  15 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  35 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  a lmeno  i l  60 % en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
-  i l  r es tan te  40% en t ro  l a  f i ne  de l  15°  anno  
DURATA 20  ANNI  
-  a lmeno  i l  10 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  25 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  a lmeno  i l  40 % en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
-  a lmeno  i l  70 % en t ro  l a  f i ne  de l  15°  anno  
-  i l  r es tan te  30% en t ro  l a  f i ne  de l  20°  anno  
DURATA 25  ANNI  
-  a lmeno  i l  10 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  15 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  a lmeno  i l  30 % en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
-  a lmeno  i l  50 % en t ro  l a  f i ne  de l  15°  anno  
-  a lmeno  i l  70 % en t ro  l a  f i ne  de l  20^  anno  
-      i l  r es tan te  30 % en t ro  l a  f i ne  de l  25°  anno  
 
 

 

 
Cond iz ion i :  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  1 ,75 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i .  
−  1 ,85 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i .  
−  1 ,95 % annuo  pe r  du ra ta  25  ann i .  
 
Tasso  in iz ia le  
2 ,70 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra ta  10  ann i :           2 , 188% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :       2 ,288 % nomina le  annuo  
−  du ra ta  25  ann i  :          2 , 388% nomina le  a nnuo  
 
Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  d i  so l i  i n teress i  pe r  l e  
p r ime  35  ra te  ipo t izzando  i l  p r imo  r ien t ro  d i  
cap i ta le  a l l a  36^  ra ta :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
−  du ra ta  10  ann i :    €  1 ,82   
−  du ra ta  15  ann i :    €  1 ,91    
−  du ra ta  20  ann i :    €  1 ,91  
−  du ra ta  25  ann i :    €  1 ,99   
 
 

 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,314 % 
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DOMUS LIBERO (indicizzato MRO fissato dalla Bce) 
 

 
Scopo:  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  ( s i a  
p r ima  c he  s econda  c as a)  
 
Durate :  10 -15-20 -25  ann i  
 

Impor to  min imo:    €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo:  €  500 .000 ,00   
 
Mass ima le  f inanz iab i l e :  f ino  a l  60% de l  m inore  
t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  acqu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l -

t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromes -
s o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu i s to  acc e t t a ta  da l  
v end i t o re  

-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  
( obb l i ga to r i a )  d i s pos ta  da l l a  Banc a   

 
 

Cara t te r i s t i che :  Le  mens i l i t à  s ono  f o rma te  d i  s o -
l e  quo te  i n te ress i  men t re  le  quo te  c ap i ta l e  s ono  
r imbo rs a te  ne l l a  m is u ra  l i be ramen te  sc e l t a  da l  
mu tua ta r i o  pu rc hé  ne l  r i s pe t t o  de l l e  sc adenz e  e  
de l l e  r e l a t i v e  pe rc en tua l i  m in ime ,  c ome s o t t o  r i -
po r t a to :  
 
DURATA 10  ANNI  
-  A lmeno  i l  25 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  55 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  i l  r es tan te  45% en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
DURATA 15  ANNI  
-  a lmeno  i l  15 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  35 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  a lmeno  i l  60 % en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
-  i l  r es tan te  40% en t ro  l a  f i ne  de l  15°  anno  
DURATA 20  ANNI  
-  a lmeno  i l  10 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  25 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  a lmeno  i l  40 % en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
-  a lmeno  i l  70 % en t ro  l a  f i ne  de l  15°  anno  
-  i l  r es tan te  30% en t ro  l a  f i ne  de l  20°  anno  
DURATA 25  ANNI  
-  a lmeno  i l  10 % en t ro  l a  f i ne  de l  3°  anno  
-  a lmeno  i l  15 % en t ro  l a  f i ne  de l  6°  anno  
-  a lmeno  i l  30 % en t ro  l a  f i ne  de l  10°  anno  
-  a lmeno  i l  50 % en t ro  l a  f i ne  de l  15°  anno  
-  a lmeno  i l  70 % en t ro  l a  f i ne  de l  20^  anno  
-      i l  r es tan te  30 % en t ro  l a  f i ne  de l  25°  anno  
 
 

 

 
Cond iz ion i :  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  MRO (Ma in  Re f i -
nanc ing  Ope ra t i ons )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  
Eu ropea   r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a v o ra t i v o  
an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i asc una  ra ta  mag -
g io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  2 ,00 % annuo  pe r  du ra te  f i no  a  10  ann i .  
−  2 ,10 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i .  
−  2 ,20 % annuo  pe r  du ra te  25  ann i .  
 
Tasso  in iz ia le  
2 ,70 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra ta  10  ann i :          3 ,000% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :      3 ,100% nomina le  a nnuo  
−  du ra ta  25  ann i :          3 ,200% nomina le  a nnuo  
 
Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  d i  so l i  i n teress i  pe r  l e  
p r ime  35  ra te  ipo t izzando  i l  p r imo  r ien t ro  d i  
cap i ta le  a l l a  36^  ra ta :  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  
−  du ra ta  10  ann i :    €  2 ,50   
−  du ra ta  15  ann i :    €  2 ,58    
−  du ra ta  20  ann i :    €  2 ,58  
−  du ra ta  25  ann i :    €  2 ,67   
 
 

 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
3 ,127 % 
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EROGAZIONI RATEALI (LINEA DOMUS) 
 

 

Tasso  in te resse  
Tass o  v a r i ab i l e  mens i lmen te  (anc orc hé  pagab i l e  a  
f i ne  s emes t re )  i n  f unz ione ,  a  sc e l t a  de l  C l ien te , :  
-  de l l ’Eu r i bo r  6  mes i  l e t te ra  r i l ev a to  i l  penu l t imo  
g io rno  l av o ra t i v o  banc a r i o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  
d i  ogn i  mes e  s o la re  d i  u t i l i z z o  de l l e  e rogaz ion i  s t es -
s e  e  magg io ra to  d i  uno  s p read  nom ina le  annuo  s tan -
da rd  de l  2 ,50%;  
-  de l  t ass o  MR O (Ma in  Re f inanc ing  Ope ra t i ons )  f i s s a -
t o  da l l a  Banca  Cen t ra l e  Europea   r i l e v a to  i l  penu l t i -
mo  g io rno  l avo ra t i v o  banc ar i o  an tec eden te  l a  dec o r -
renz a  d i  ogn i  mes e  s o la re  d i  u t i l i z z o  de l l e  e rogaz ion i  
s t es s e  e  magg io ra to  d i  uno  s p read  nom ina le  annuo  
s tanda rd  de l  2 ,50 %.  
 
 
 

 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
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«LINEA DOMUS 100%» 
i  mu tu i  pe r  l a  f am ig l i a  f i na l i z z a t i  a l l ’ ac qu i s to  de l l a  p r ima  c as a  d i  c i v i l e  ab i t az i one  che  f i nanz iano  f i no  a l  100 % d e l  v a lo re  

de l l ’ immob i l e  ogge t t o  d i  ac qu i s to .   
 

Element i  comun i  a i  p rodo t t i  de l la  " l inea"  
 

 
Ta rge t  d i  r i f e r imento:  Cl ien t i  Cons uma to r i  ( pe rs one  f i s i c he  c he  ag isc ono  pe r  sc op i  es t rane i  a l l ’ a t t i v i t à  p ro fess iona le  o  im -
p rend i t o r i a l e  ev en tua lmen te  sv o l t a  s i a  s ingo la rmen te  che  i n  c on tes taz ione ) .  
 
Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i le  ad  us o  ab i t a t i v o  (esc lus iv amen te  1^  c as a)  
 

Mass ima le  f inanz iab i l e :  f ino  a l  100% de l  m inore  t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu is to  

acc e t t a ta  da l  v end i t o re  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a   
 

Rappor to  Loan  to  Va lue :  (=  rappor to  d i  ga ranz ia )  :    
I l  r appo r to  Loan  t o  Va lue  è  c a lc o la to  c ome  rappo r to  pe rc en tua le  f r a  l ’ impo r to  de l  mu tuo  ed  i l  m ino re  t r a :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu is to  

acc e t t a ta  da l  v end i t o re  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a  
I l  r appo r to  Loan  t o  Va lue  dev e  es s ere  r i compres o  t r a  l ’ 80 ,01 % e  i l  10 0 % 
I l  Rappo r to  LTV  de l l ’ ope raz ione  po t rà  ess e re  de f i n i t o  ad  avv enu ta  acqu i s i z i one  de l l a  s udde t t a  doc umen taz ione   
(  p re l im ina re  d i  v end i t a /p ropos ta  d i  ac qu is to  acc e t t a ta  da l  v end i t o re  e  pe r i z i a  d i s pos ta  da l l a  Banc a )  
 
 
 

Età  de i  r i ch iedent i :  L ’ e tà  de i  mu tua ta r i  non  dev e  es s ere  i n fe r i o re  a  18  ann i  a l  momen to  de l l a  s t i pu la  de l  mu tuo  e  s upe r i o re  a  
75  ann i  a l l a  sc adenz a  de l  mu tuo .  
 
I n tes taz ione  de l  Mutuo  :  Il numero  mas s imo  d i  i n t es ta ta r i  de l  mu tuo  è  d i  4  pe rs one .  I n  p res enz a  d i  f i de ius s or i   (mass imo  due )  
i l  numero  mass imo  d i  i n t es ta ta r i  s i  r i duc e  pa r imen t i .  
           
 
Sta tus  l avorat i vo  :  Tu t t i  i  r i c h i eden t i  e  g l i  ev en tua l i  f i de ius s or i  c he  s v o lgono  a t t i v i t à  d i  l av o ro  d ipenden te  d ov ranno  ess e re  
ass un t i  c on  un  c on t ra t t o  d i  l av o ro  a  t empo  i nde te rm ina to  e  av e r  s upe ra to  i l  pe r i odo  d i  p rov a  (ne l  c as o  i n  c u i  t a l i  c i r c os tanz e  
non  f os s ero  ch ia ramen te  v e r i f i c ab i l i  da l l ’ es ame  de l l a  doc umen taz ione  redd i t ua le  è  nec ess a r i o  ac qu i s i r e  una  spec i f i c a  d i c h ia -
raz ione  de l  Da to re  d i  l av o ro ) .   
 
Anz ian i tà  l avora t i va  :   
−  Ne l  c as o  d i  l av o ra to r i  au tonomi /p ro fess ion i s t i  dov rà  ess e re  d imos t ra ta  un ’anz ian i t à  l av o ra t i v a  d i  due  ann i .  
 
-      I mutua ta r i  c i t t ad in i  non  i t a l i an i  dov ranno  d imos t ra re  un ’anz ian i tà  l av o ra t i v a  d i  a lmeno  t r e  ann i  ( s i a  ne l  cas o  d i  l av o ra to r i  
d i penden t i  a     t empo  i nde te rm ina to  c he  d i  l av o ra to r i  au tonomi /p ro fess ion i s t i ) .  

 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Imposta  sos t i tu t i va :  i n  pe rcen tua le  s u l l ’ impo r to  e roga to ,  ne l l a  m is u ra  p ro - t empore  p rev is ta  da l l a  v i gen te  Leg is l az i one .  
 

Spese  
−  d i  i s t r u t t o r i a  :  f i s s e  ne l l a  m is u ra  d i  €  400 ,00  o l t r e  a l  r ecupe ro  de l l e  even tua l i  s pes e  d i  pe r i z i a  s e  la  s t ess a  è  e f fe t t ua ta  da  

P ro fes s ion is t i  es te rn i ;  
−  pe r  abbandono  domanda  d i  f i nanz iamen to :  0 ,20 % de l l ’ i mpo r to  de l l a  domanda  (m in imo  €  51 ,00 ,  mass imo  €  154 .00 )  
−  pe r  r i nnov az ione  d i  i po tec a :  €  130 ,00  
−  pe r  ev en tua l i  v o l t u re :  €  100 ,00   
−  no ta r i l i :  c ome  da  t a r i f f a r i o  no ta r i l e  
−  pe r  p roduz ione  e  i nv i o  de l l e  c omun i c az ion i  p rev is te  da l la  Legge :  €  2 ,00  pe r  i nv i o ,  comprens iv e  de l l e  s pes e  pos ta l i  ( c on  ec -

c ez ione  de i  c as i  d i  i nv i o  es en t i  da  s pes e  a i  s ens i  de l l a  Legge  n .  40 /2007  a r t .  8  b i s . )  
−  pe r  p roduz ione  ed   i nv i o  modu l i s t i c a  :  r a ta  mens i l e :  € 1 ,50   
−  pe r  r i l as c io  dup l i c a to  d i  qu ie tanz a  o  d i  r imbo rs o  an t i c i pa to :  € 5 ,00   
−  pe r  r i l as c io  c e r t i f i c a to  d i  s uss is tenz a  c red i t o :  € 51 ,00   

 

Durate :  15 ,  20 ,  25  e  30  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to .  
I l  p reammor tamen to  è  i l  b rev e  pe r i odo  c he  i n te r c o r re  t ra  l ’ e rogaz ione  de l  mu tuo  e  l ’ i n i z i o  de l  s uo  ammor tamen to .  
Pe r  i  c on t ra t t i  un i c i  dec o r re  da l l a  da ta  d i  s t i pu la  e  l ’ u l t imo  g io rno  de l  mes e  s o la re  s ucc ess iv o  a  que l l o  d i  s t i pu laz ione  .  
Pe r  i  mu tu i  Domus  100% è  a l  mass imo  d i  una  f r az ione  d i  b imes t re .  
I n  ques to  pe r iodo  non  è  p rev is to  i l  r imbors o  d i  quo te  de l  c ap i t a l e  mu tua to ,  ma  s emp l i c emen te  l a  c o r res pons ione  deg l i  i n t e ress i  
c a lc o la t i  a l  t ass o  c on t ra t t ua lmen te  s tab i l i t o  pe r  t a l e  pe r i odo  ed  i l  c u i  impo r to  v e r rà  c ong loba to  ne l l a  p r ima  ra ta  d i  ammor ta -
men to .   
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Tasso  d i  mora  
t ass o  pe r  l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  marg ina le  (Marg ina l  Lend ing  Fac i l i t y )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  Eu ropea  
(  e  pubb l i c a to  s u l  c i r c u i t o  te l ema t i c o  Reu te rs  a l l a  pag ina  ECB 01  ovv ero  s u  “ I L  SOLE  24  ORE” )  p ro  t empore  v i gen te   magg io r a -
t o  d i :  
-  3 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i   pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  Va r i ab i l e  100%.  
-  4 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  F i ss o  100%.  

 
 

Tasso  e f fe t t ivo  g loba le  med io ,  r i l ev a to  t r imes t r a lmen te  a i  s ens i  de l l a  l egge  s u l l ’ us u ra  da l  dec re to  de l  M in i s t r o  
de l l ’Ec onomia  e  de l l e  F inanz e :  c a tego r i a  d i  ope raz ione  «Mu tu i  c on  garanz ia  i po tec ar i a» ;  pe r  i  v a lo r i  e  pe r  i l  pe r i odo  d i  ap -
p l i c az ione  s i  r imanda  a i  v a lo r i  es p ress i  pe r  l a  c o r r i s ponden te  c a tegor i a  ne l  Fog l i o  I n fo rma t i v o  n .  1118 .  
 

Paramet r i  u t i l i z z a t i  pe r  l a  de f in iz ione  de i  t ass i  va r iab i l i  
-  Eur ibor  1  mese  l e t te ra  ( bas e  360 )  r i l ev a to  29 .09 .2009 :    0 ,438 % 
-  MRO f i ssa to  da l l a  Bce  r i l ev a to  i l  29 .09 .2009 :                            1 , 000 %    
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DOMUS VARIABILE 100% (indicizzato Euribor) 
 

 
 CON RAPPORTO LOAN TO VALUE  

DALL’80,01% AL 95,00% 
 

Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (es c lus iv a -
men te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:    €    30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  (bas e  
360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an tec eden te  l a  
dec o r renz a  d i  c i as c una  ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  

1 ,75 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  

1 , 85 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i ;  
 

Tasso  in iz ia le :  2 ,70 % nomi na le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
du ra te  15 /20  ann i :      2 ,188% nomina le  a nnuo  
du ra te  25 /30  ann i :      2 ,288% nomina le  a nnuo  

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

du ra ta  15  ann i :  €  6 ,52  
du ra ta  20  ann i :  €  5 ,15  
du ra ta  25  ann i :  €  4 ,38  
du ra ta  30  ann i :  €  3 ,84  

 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  med io  p re -
v i s t o  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legg e  262 /05 )  c a lco la to  s u l l a  bas e  
de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  du ra ta  15  ann i  ed  impo r to  
d i  €  100 .000 :  pa r i  a  2 ,314 %     

 
CON RAPPORTO LOAN TO VALUE  DAL 

95,01 AL 100,00% 
 

Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i ta t i v o  (esc lus iv a -
men te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:   €     30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  l e t t e ra  (bas e  
360 ) ,  r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an tec eden te  l a  
dec o r renz a  d i  c i as c una  ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  

2 ,15 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  
2 ,25 % annuo  pe r  du ra ta  25 /30  ann i ;  

  

Tasso  in iz ia le :  3 ,00 % nomi na le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
du ra te  15 /20  ann i :      2 ,588% nomina le  a nnuo  
du ra te  25 /30  ann i :      2 ,688% nomina le  a nnuo  

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

du ra ta  15  ann i :  €  6 ,71  
du ra ta  20  ann i :  €  5 ,34  
du ra ta  25  ann i :  €  4 ,58  
du ra ta  30  ann i :  €  4 ,05  

 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ iv a len te  a l  t as s o  e f f e t t i v o  g l oba le  med io  p re -
v i s t o  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a lco la to  s u l l a  ba -
s e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  du ra ta  15  ann i  ed  im -
po r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  2 ,721 % 

 

                                            

Opzioni  aggiunt ive .  
 

1)  Opzione “Sospensione Rate”  
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  numero   de i  mes i  
d i  s os pens ione  de l l e  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu tuo  ( i l  mu -
tuo ,  ne l  c o rs o  de l l a  s ua  es i s tenz a ,  s i  può  dunque  a l l ung a re  f i no  ad  un  mass imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  

 

2 )   Opz ione “F less ib i l i tà  durata”  
I l  C l i en te  può  r i c h iede re  d i  a l l unga re  o  acco rc i a re  l a  du ra ta  de l  mu tuo  f i no  ad  un  mass imo  d i  10  ann i .  
L ’ opz ione  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  può  ess e re  a t t i v a ta  :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  So lo  pe r  una  v o l t a  ne l  c o rso  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te  
−  Non  i n  v i genza  d i  un  pe r i odo  d i  “ s os pens ione  ra te ”  
−  Per  i  c as i  d i  r i c h i es ta  d i  a l l ungamen to  :  c he  l a  du ra ta  c omp les s iv a  de l  mu tuo  non  s upe r i  i  40  ann i  ( 41  ann i  e  6  

mes i  i n  c as i  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ sos pens ione  ra te ” )  e  c he  a l l a  nuov a  s c adenz a  de l  mu tuo  l ’ e t à  de l l a  pa r -
t e  mu tua ta r i a  ( ovv e ro  de l  p iù  anz iano ,  i n  c as o  d i  c on tes taz ione ) ,  non  s upe r i  i  75  ann i  ( ovv e ro  76  ann i  e  6  mes i  
i n  c as o  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ s os pens ione  ra te ” ) .  

Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l a  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  non  s a rà  pe rcep i t a  a l c una  commis s ione .  
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DOMUS VARIABILE 100% (indicizzato MRO fissato dalla Bce) 
 

 
 CON RAPPORTO LOAN TO VALUE  

DALL’80,01% AL 95,00% 
 

Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (es c lus iv a -
men te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  MR O (Ma in  Re f i nanc ing  
Ope ra t i ons )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  Eu ropea  r i l eva to  i l  
penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renza  d i  
c i as c una  ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  

2 ,00 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  

2 , 10 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i ;  
 

Tasso  in iz ia le :  2 ,70 % nomi na le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
du ra te  15 /20  ann i :      3 ,000% nomina le  a nnuo  
du ra te  25 /30  ann i :      3 ,100% nomina le  a nnuo  

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

du ra ta  15  ann i :  €  6 ,91  
du ra ta  20  ann i :  €  5 ,55  
du ra ta  25  ann i :  €  4 ,79  
du ra ta  30  ann i :  €  4 ,27  

 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  med io  p re -
v i s t o  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legg e  262 /05 )  c a lco la to  s u l l a  bas e  
de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  du ra ta  15  ann i  ed  impo r to  
d i  €  100 .000 :  pa r i  a  3 ,126 %     

 
CON RAPPORTO LOAN TO VALUE  DAL 

95,01 AL 100,00% 
 

Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i ta t i v o  (esc lus iv a -
men te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  MRO (Ma in  Re f i nanc ing  
Ope ra t i ons )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  Eu ropea  r i l ev a to   
i l  penu l t imo  g io rno  l av o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  
c i as c una  ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  

2 ,40 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  
2 ,50 % annuo  pe r  du ra ta  25 /30  ann i ;  

  

Tasso  in iz ia le :  3 ,00 % nomi na le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
du ra te  15 /20  ann i :      3 ,400% nomina le  a nnuo  
du ra te  25 /30  ann i :      3 ,500% nomina le  a nnuo  

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

du ra ta  15  ann i :  €  7 ,10  
du ra ta  20  ann i :  €  5 ,75  
du ra ta  25  ann i :  €  5 ,01  
du ra ta  30  ann i :  €  4 ,49  

 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ iv a len te  a l  t as s o  e f f e t t i v o  g l oba le  med io  p re -
v i s t o  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a lco la to  s u l l a  ba -
s e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  du ra ta  15  ann i  ed  im -
po r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  3 ,536 % 

 

                                            

Opzioni  aggiunt ive .  
 

                                                          1 )Opzione “Sospensione Rate”  
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  numero   de i  mes i  
d i  s os pens ione  de l l e  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu tuo  ( i l  mu -
tuo ,  ne l  c o rs o  de l l a  s ua  es i s tenz a ,  s i  può  dunque  a l l ung a re  f i no  ad  un  mass imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  

 

                                                          2 )  Opz ione “F less ib i l i tà  durata” 
I l  C l i en te  può  r i c h iede re  d i  a l l unga re  o  acco rc i a re  l a  du ra ta  de l  mu tuo  f i no  ad  un  mass imo  d i  10  ann i .  
L ’ opz ione  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  può  ess e re  a t t i v a ta  :  

−  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
−  So lo  pe r  una  v o l t a  ne l  c o rso  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo  
−  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
−  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te  
−  Non  i n  v i genza  d i  un  pe r i odo  d i  “ s os pens ione  ra te ”  
−  Per  i  c as i  d i  r i c h i es ta  d i  a l l ungamen to  :  c he  l a  du ra ta  c omp les s iv a  de l  mu tuo  non  s upe r i  i  40  ann i  ( 41  ann i  e  6  

mes i  i n  c as i  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ sos pens ione  ra te ” )  e  c he  a l l a  nuov a  s c adenz a  de l  mu tuo  l ’ e t à  de l l a  pa r -
t e  mu tua ta r i a  ( ovv e ro  de l  p iù  anz iano ,  i n  c as o  d i  c on tes taz ione ) ,  non  s upe r i  i  75  ann i  ( ovv e ro  76  ann i  e  6  mes i  
i n  c as o  d i  es e rc i z i o  de l l ’ opz ione  d i  “ s os pens ione  ra te ” ) .  

Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l a  “ f l ess ib i l i t à  du ra ta ”  non  s a rà  pe rcep i t a  a l c una  commis s ione .  
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DOMUS FISSO 100% - CONDIZIONI STANDARD 
 
 

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
DALL’80,01% AL 95,00% 

 

Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o   
( esc lus iv amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  15  ann i :         5 ,40 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         5 ,70 % nomina le  annuo  
−  25  ann i :         5 ,80 % nomina le  annuo  
−  30  ann i :         5 ,90 % nomina le  annuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  15  ann i :  €  8 ,12  
-  du ra ta  20  ann i :  €  6 ,99  
-  du ra ta  25  ann i :  €  6 ,32  
-  du ra ta  30  ann i :  €  5 ,93  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  15  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,629 % 
 
 
  

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
DAL 95,01 AL 100,00% 

 

Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o   
( esc lus iv amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  50 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  15  ann i :         5 ,80 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         6 ,10 % nomina le  annuo  
−  25  ann i :         6 ,20 % nomina le  annuo    
−  30  ann i :         6 ,30 % nomina le  annuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  15  ann i :  €  8 ,33  
-  du ra ta  20  ann i :  €  7 ,22  
-  du ra ta  25  ann i :  €  6 ,57  
-  du ra ta  30  ann i :  €  6 ,19  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  15  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
6 ,051 % 
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DOMUS FISSO 100% – CONDIZIONI INIZIATIVA COMMERCIALE 
 

Dal  22  g iugno a l  31  d icembre 2009 è  a t t iva  un’ in iz ia t iva  commercia le  su i  mutu i  casa a  tasso f isso  che  preve-
de  l ’o f fer ta  de l  Domus F isso 100% al le  seguent i  condiz ioni  scontate  r ispet to  a  quel le  s tandard r iportate  nel la  
sez ione precedente:  
 
 

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
DALL’80,01% AL 95,00% 

 

Scopo:  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o   ( e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  15  ann i :         4 ,95 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         5 ,00 % nomina le  annuo  
−  25  ann i :         5 ,10 % nomina le  annuo  
−  30  ann i :         5 ,20 % nomina le  annuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  15  ann i :  €  7 ,88  
-  du ra ta  20  ann i :  €  6 ,60  
-  du ra ta  25  ann i :  €  5 ,90  
-  du ra ta  30  ann i :  €  5 ,49  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  15  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,157 % 
 
 
  

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
DAL 95,01 AL 100,00% 

 

Scopo:  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o   ( e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  15 -20-25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  30 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  300 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  15  ann i :         5 ,35 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         5 ,40 % nomina le  annuo  
−  25  ann i :         5 ,50 % nomina le  annuo    
−  30  ann i :         5 ,60 % nomina le  annuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  15  ann i :  €  8 ,09  
-  du ra ta  20  ann i :  €  6 ,82  
-  du ra ta  25  ann i :  €  6 ,14  
-  du ra ta  30  ann i :  €  5 ,74  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  15  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,577 % 
 
 

 
 

Le cond iz ion i  de l l ’ i n i z ia t i va  sono r i se rva te  a i  mutu i  per  i  qua l i  l a  so t toscr iz ione  de l la  domanda da  par te  de l  C l ien te  e  
la  re la t i va  s t ipu la  avvengano ne l  per iodo  d i  va l id i tà  de l l ’ i n iz ia t i va  s tessa  (22 .06 .2009 –  31 .12 .2009) .  
Ta l i  cond iz ion i  non  sono cumulab i l i   con  a l t re  fo rme d i  agevo laz ione  e  per tan to  non pot ranno essere app l i ca te  dero-
ghe  a  va lere  su  convenz ion i  s t ipu la te  da l la  Banca con  en t i  o  soc ie tà .  Det te  convenz ion i  mantengono la  lo ro  va l id i tà  
con  r i fe r imento  a l le  cond iz ion i  r ipor ta te  ne l la  sez ione  Domus F isso  100% -  Cond iz ion i  s tandard .  
 

 
 

 
 

Opzione aggiunt iva   
                                                                                                                                
                                             Opzione “Sospensione Rate”  
 
Cons en te  a l  C l i en te  d i  a l l unga re  l a  du ra ta  i n i z i a l e  de l  mu tuo  pe r  un  numero  d i  mes i  c o r r i s ponden t i  a l  numero   
de i  mes i  d i  s os pens ione  de l le  r a te .  
I l  C l i en te  può  s os pende re  i l  pagamen to  d i  mas s imo  6  ra te  c ons ec u t i v e ,  pe r  3  v o l t e  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  mu -
tuo  ( i l  mu tuo ,  ne l  c o rs o  de l la  s ua  es i s tenza ,  s i  può  dunque  a l l unga re  f i no  ad  un  mass imo  d i  18  mes i ) .  
L ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  può  ess e re  a t t i v a ta :  

•  Tram i te  r i c h ies ta  sc r i t t a  s o t t osc r i t t a  da  c iasc un  mu tua ta r i o  
•  Trasc o rs i  a lmeno  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
•  I n  p res enz a  d i  pagamen t i  r ego la r i  de l l e  r a te .  

 

T ra  una  s os pens ione  ra ta  e  l ’ a l t r a ,  è  nec ess a r i o  c he  s i ano  rego la rmen te  paga te  a lmeno  6  ra te  d i  mu tuo .  
Pe r  l ’ a t t i v az ione  de l l ’ opz ione  “ s os pens ione  ra te ”  non  s a rà  pe rc ep i t a  a l c una  c ommiss ione .  
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«LINEA DOMUS GIOVANI» 
i  mu tu i  pe r  l a  C l i en te l a  des t ina t i  a l l ’ a c qu is to  de l l a  p r ima  c as a  d i  c i v i l e  ab i t az i one  c he  f i nanz iano  f i no  a l  100 % de l  v a lo re  

de l l ’ immob i l e  ogge t t o  d i  ac qu i s to .   
 

Element i  comun i  a i  p rodo t t i  de l la  " l inea"  
 

 
Ta rge t  d i  r i f e r imento:  Cl ien t i  Cons uma to r i  ( pe rs one  f i s i c he  c he  ag isc ono  pe r  sc op i  es t rane i  a l l ’ a t t i v i t à  p ro fess iona le  o  im -
p rend i t o r i a l e  ev en tua lmen te  sv o l t a  s i a  s ingo la rmen te  che  i n  c on tes taz ione ) ,  anc he  “ l av o ra to r i  a t i p i c i ” .  
 
E tà  de i  r i ch iedent i :  
Compresa  t ra   18  ann i  e  i  35  ann i  ( 36  a nn i  non  c omp i u t i  a l  momen t o  de l l ’ e rogaz ione  de l  mu tuo )  a l  momen to  de l l a  r i c h ies ta  d i  
mu tuo .  
Non super io re  a  75  ann i  a l l a  sc adenz a  de l  mu tuo  (non  dev ono  ess e re  s ta t i  c omp iu t i  76  ann i ) .  
 
Scopo  :  Ac qu i s to  d i  immob i le  ad  us o  ab i t a t i v o  (esc lus iv amen te  1^  c as a)  
 

Mass ima le  f inanz iab i l e :  f ino  a l  100% de l  m inore  t ra :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu is to  

acc e t t a ta  da l  v end i t o re  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a   
 

Rappor to  Loan  to  Va lue :  (=  rappor to  d i  ga ranz ia )  :   I l  r appo r to  Loan  t o  Va lue  è  c a l c o la to  c ome  rappo r to  pe rc en tua le  f r a  
l ’ impo r to  de l  mu tuo  ed  i l  m ino re  t r a :  
-  i l  p rezz o  d i  ac qu i s to  de l l ’ immob i l e  c ome  r i s u l t an te  da l  p re l im ina re  d i  v end i t a  ( c ompromess o )  o  da l l a  p ropos ta  d i  ac qu is to  

acc e t t a ta  da l  v end i t o re  
-  i l  v a l o re  de l l ’ immob i l e  r i po r t a to  ne l l a  pe r i z i a  ( obb l i ga to r ia )  d i s pos ta  da l l a  Banc a  
 

Impor to  f inanz iab i l e :  min imo  €  35 .000 ,00  mass imo  €  250 .000 ,00   
 
I n tes taz ione  de l  Mutuo :  Domus  G iov an i  dev e  ess e re  in tes ta to  a  t u t t i  g l i  ac qu i ren t i  de l l ’ immob i l e  s u  c u i  g rav a  l ’ i po tec a .  I l  nu -
mero  mas s imo d i  i n t es ta ta r i  de l  mu tuo  è  d i  2  pe rs one .  Pe r tan to ,  i n  c as o  d i  un  un i c o  ac qu i ren te ,  è  pos s ib i l e  i n tes ta re  i l  mu tuo  
anc he  ad  un  a l t r o  nom ina t i vo .  
E ’  ammes s a  la  p res enz a  d i   un  f i de ius s o re .  I n  t a l  c as o ,   i l  numero  mas s imo  d i  sogge t t i  c o i nv o l t i  ( i n t es ta ta r i  +  f i de ius s ore )  è  
pa r i  a   3  pe rsone .  
 
S ta tus  l avorat ivo  e  anz ian i tà  l avora t iva  :  
 
•  Lavora tor i  d ipendent i :  i  r i c h i eden t i / f i de iuss o r i  c he  svo lgono  a t t i v i t à  d i  l avoro  d ipendente  dev ono  ess e re  assun t i  c on  un  

c on t ra t t o  d i  l avoro  a  tempo  inde termina to   e  aver  supera to  i l  pe r iodo  d i  p rova  ( ne l  c as o  i n  c u i  t a l i  c i r c os t anz e  non  
f oss e ro  c h ia ramen te  v e r i f i c ab i l i  da l l ’ esame  de l l a  doc umen taz ione  redd i t ua le  è  nec ess a r i o  ac qu is i r e  una  s pec i f i c a  
d i c h ia raz ione  de l  da to re  d i  l av o ro ) .  Ne l  cas o  d i  c i t t ad in i  non  i t a l i an i  dov rà  ess ere  d imos t ra ta  un ' anz ian i t à  l av o ra t i v a  d i  
a lmeno  t r e  ann i .  

 
•  Lavora tor i  au tonomi /pro fess ion is t i :  i  r i c h i eden t i / f i de iuss o r i   c he  svo lgono  a t t i v i t à  d i  l av o ro  au tonomo  o  c he  s ono  l i be r i  

p ro fess ion is t i  dev ono  d imos t ra re  un ' anz ian i t à  l av o ra t i v a  d i  due  ann i  ( t r e  ann i  ne l  c aso  d i  c i t t ad in i  non  i t a l i an i ) .  
 
•  Lavora tor i  a t ip ic i :  i n  c as o  d i  r i c h i eden t i  l av o ra to r i  a t i p i c i  g l i  s t ess i  dev ono :  

-  ess e re  ass un t i  a  t empo  de te rm ina to  da  p iù  d i  6  mes i ,  
-  av e re  un  c on t ra t t o  d i  l av o ro  c on  du ra ta  res idua  d i  a lmeno  4  mes i  da l l a  r i c h ies ta  d i  mu tuo  
-  av e r  l av o ra to  a lmeno  18  mes i  neg l i  u l t im i  due  ann i .  
I l  r edd i t o  mens i l e  ne t t o  v a  de te rm ina to  come  med ia  de g l i  u l t im i  12  mes i  e f f e t t i v amen te  l av o ra t i ,  r i s c on t rab i l e  a t t r av erso  
bus te  paga  (de t raendo  ev en tua l i  c omponen t i  s t r ao rd ina r i e )  o  d i c h ia raz ione  de i  r edd i t i /CUD.  

 
 

 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e  
 

Imposta  sos t i tu t i va :  i n  pe rcen tua le  s u l l ’ impo r to  e roga to ,  ne l l a  m is u ra  p ro - t empore  p rev is ta  da l l a  v i gen te  Leg is l az i one .  
 

Spese  
-  d i  i s t r u t t o r i a :  es en te    
-  d i  pe r i z i a  :  a  c a r i c o  de l  C l i en te  
-  pe r  abbandono  domanda  d i  f i nanz iamen to :  0 ,20 % de l l ’ i mpo r to  de l l a  domanda  (m in imo  €  51 ,00 ,  mass imo  €  154 .00 )  
-  pe r  r i nnov az ione  d i  i po tec a :  €  130 ,00  
-  pe r  ev en tua l i  v o l t u re :  €  100 ,00   
-  no ta r i l i :  c ome  da  t a r i f f a r i o  no ta r i l e  
-  pe r  i nv i o  e  p roduz ione  de l l e  c omun ic az ion i  p rev i s te  da l l a  Legge :  €  2 , 00  pe r  i nv i o ,  c omprens i v e  de l l e  s pes e  pos ta l i ,  c on  ec -

c ez ione  de i  c as i  d i  i nv i o  es en t i  da  s pes e  a i  s ens i  de l l a  Legge  n .  40 /2007  a r t .  8  b i s  
-  pe r  p roduz ione  ed   i nv i o  modu l i s t i c a  :  es en te  



Foglio Informativo 1010/027 
 

MUTUO CASA 
Aggiornamento al 1° ottobre 2009 

25 /33  
 

 
 
-  pe r  r i l as c io  dup l i c a to  d i  qu ie tanz a  o  d i  r imbo rs o  an t i c i pa to :  € 5 ,00   
-  pe r  r i l as c io  c e r t i f i c a to  d i  s uss is tenz a  c red i t o :  € 51 ,00   
 

Durate  
-  10 ,  15  ,  20 ,  25  ,  30  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to  pe r  i  mu tu i  a  t ass o  va r i ab i l e .  
-  10 ,  15  ,  20 ,  25  ,  30 ,  35 ,  40  ann i  o l t r e  i l  pe r i odo  d i  p reammor tamen to  pe r  i  mu tu i  a  tass o  f i s s o .  
I l  p reammor tamen to  è  i l  b rev e  pe r i odo  c he  i n te r c o r re  t ra  l ’ e rogaz ione  de l  mu tuo  e  l ’ i n i z i o  de l  s uo  ammor tamen to .  
Pe r  i  c on t ra t t i  un i c i  dec o r re  da l l a  da ta  d i  s t i pu la  e  l ’ u l t imo  g io rno  de l  mes e  s o la re  s ucc ess iv o  a  que l l o  d i  s t i pu laz ione  .  
Pe r  i  mu tu i  Domus  G iov an i  è  a l  mass imo  d i  una  f r az i one  d i  b imes t re .  
I n  ques to  pe r iodo  non  è  p rev is to  i l  r imbors o  d i  quo te  de l  c ap i t a l e  mu tua to ,  ma  s emp l i c emen te  l a  c o r res pons ione  deg l i  i n t e ress i  
c a lc o la t i  a l  t ass o  c on t ra t t ua lmen te  s tab i l i t o  pe r  t a l e  pe r i odo  ed  i l  c u i  impo r to  v e r rà  c ong loba to  ne l l a  p r ima  ra ta  d i  ammor ta -
men to .   
 

F less ib i l i t à  dura ta  :  
E ’  c on t ra t t ua lmen te  p rev is ta  l a  poss ib i l i t à  d i  a l l unga re  o  acc orc i a re  ( r i s pe t t o  a l l a  du ra ta  de l  mutuo  a l  momen to  de l l a  r i c h i es t a  
d i  v a r i az i one )  l a  du ra ta  de l  f i nanz iamen to  d i  un  mas s imo  d i  5  ann i :  
-  a  s emp l i c e  r i ch ies ta  de l  C l i en te   
-  t r asc o rs i  12  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
-  pe r  una  s o la  vo l t a  ne l  c o rs o  de l l a  v i t a  de l  f i nanz iamen to  
La  du ra ta  c omp les s i v a  de l  f i nanz iamen to  (a l l ungamen to  c ompres o )  non  po t rà  i n  ogn i  c as o  ess e re  s upe r i o re  a i  40  ann i  ( ov v e ro  
a  41  ann i  e  6  mes i  i n  c as o  d i  es e rc i z i o  de i  t r e  pos t i c i p i  r a ta )  e  qu ind i  l a  f ac o l t à  d i  a l l ungamen to  non  è  es e rc i t a t i l e  pe r  i  f i nan-
z i amen t i  d i  o r ig i na r i a  du ra ta  qua ran tenna le .  
La  s udde t t a  fac o l t à  dov rà  ess e re  f o rma l i zz a ta  a t t r av ers o  l a  s t i pu la  d i  un  appos i to  a t t o  agg iun t i v o  i n  p res enz a  d i  pagamen t i  
de l l e  r a te  de l  t u t t o  r ego la r i  ( s enz a  a r re t ra t i )  e  non  i n  v igenz a  d i  un  pe r i odo  d i  “ Pos t i c i po  Ra te ”  d i  c u i  a l  pun to  succ ess iv o .  

 

Post ic ipo  Ra te  
E ’  c on t ra t t ua lmen te  p rev i s ta  l a  pos s ib i l i t à  d i  pos t i c i pa re  l e  r a te  de l  mu tuo , s os pendendo  i l  pag amen to  de l l e  s t es s e ,  pe r  un  
mas s imo  c omp les s i v o  d i  t r e  v o l t e ,  c i asc una  pe r  s e i  r a te  c ons ec u t i v e  ed  i nd ipende n temen te  da l  numero  de i  s ogge t t i  c he  c os t i -
t u i sc ono  l a  pa r t e  mu tua ta r i a ,  a l  r i c o r re re  d i  t u t t e  l e  s eguen t i  c ond i z i on i :  
-  t r asc o rs i  12  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo  
-  p res en taz ione  d i  r i c h i es ta  sc r i t t a  d i  s os pens ione ,  s o t t osc r i t t a  da l l a  pa r te  mu tua ta r i a ,  a l l a  f i l i a l e  de l l a  Banc a  c he  ha  e roga to  i l  

mu tuo ,  en t ro  t r e  g i o rn i  l av o ra t i v i  p rec eden t i  l a  sc adenza  de l l a  r a ta  da  c u i  s i  i n t ende  f a r  dec o r re re  l a  s os pens ione ;  i n  c as o  
c on t ra r i o  l a  s os pens ione  deco r re rà  da l l a  r a ta  i n  sc adenza  i l  mes e  s uccess i v o  

-  i n  p res enz a  d i  pagamen t i  de l l e  r a te  de l  mu tuo  rego la r i ,  senz a  a r re t ra t i  
-  avv enu to  pagamen to  d i  numero  t r e  ra te  d i  mu tuo  t r a  una  r i c h ies ta  d i  s os pens ione  e  l ’ a l t r a .  
Ne l  pe r i odo  d i  s os pens ione  non  s a rà  dov u ta  a l l a  Banc a  a l c una  s omma,  né  a  t i t o l o  d i  i n t e ress i  né  a  t i t o l o  d i  c ommiss ion i .  
T rasc o rs o  t a l e  pe r i odo  d i  s os pens ione ,  i l  pagamen to  de l l e  r a te  de l  mu tuo  dov rà  r i p rende re  a  pa r t i r e  da l l a  r a ta  s os pes a  s enza  
c he  l a  Banc a  s i a  t enu ta  ad  e f f e t t ua re  a l cuna  r i c h ies ta  a  t a l e  r i gua rdo .  D i  c ons eguenz a  l a  du ra ta  de l  mu tuo  s i  i n t ende rà  au to -
ma t i c amen te  p ro roga ta  d i  un  numero  pa r i  a l l e  r a te  s os pes e .  
La  f ac o l t à  d i  sos pens ione  acc o rda ta  a l l a  pa r te  mu tua ta r ia  s i  es t i ngue  in  c as o  d i  acc o l l o  de l  mu tuo .  
  
Cara t te r is t i che  spec i f i che  per  i  l avora to r i  A t ip ic i  
Per   i  l a v o ra to r i  d i penden t i  c on  c on t ra t t o  a  t empo  de te rm ina to  i l  Domus  G iov an i  è  as s i s t i t o  da  un ’as s i c u raz ione  s u l l a  d i s occu -
paz ione ,  c he  pe r  du ra ta  dec enna le ,  c onsen te  a l  C l i en te  d i  r i c h iede re  i l  r imbo rs o  de l l e  r a te  f i no  a  1 .500  eu ro  mens i l i  e  pe r  un  
mas s imo  d i  6  r a te  mens i l i  ,  qua lo ra  i nc o r ra  pe r  l a  s ec onda  o  pe r  l a  t e r z a  v o l t a  ne l l o  s t a to  d i  d i s occ upaz ione .  
Bene f i c i a r i o  de l l a  po l i z z a  è  i l  c on t raen te  I n tes a  Sanpao lo  Spa ,  r e te  Sanpao lo  a l  qua le  s a rà  anc he  l i qu ida to  l ’ i ndenn i z z o  c os ì  
c ome  p rev is to  da l l a  po l i z z a .  
Ta le  c ope r tu ra  ass i c u ra t i v a  non  c ompor ta  one r i  agg iun t i v i  pe r  i l  c l i en te .  
I  c on tenu t i  e  i  r equ is i t i  de l l a  “ C oper tu ra  ass i c u ra t i v a  Mu tuo  A t i p i c o ”  s ono  r i ep i l oga t i  ne l l e  “Cond i z i on i  Con t ra t t ua l i ”  d i s pon i b i l i  
p ress o  t u t t i  i  Pun t i  Ope ra t i v i .  
 

Tasso  d i  mora :  t ass o  pe r  l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  marg ina le  (Marg ina l  Lend ing  Fac i l i t y )  f i s s a to  da l la  Banc a  Cen t ra l e  
Eu ropea (  e  pubb l i c a to  s u l  c i r c u i t o  t e l ema t i c o  Reu te rs  a l l a  pag i na  ECB01  ovv ero  s u  “ I L  SOLE 24  ORE” )  p ro  t empore  v i gen te   
magg io ra to  d i :  
-  3 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i   pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  G iov an i  Va r i ab i l e .  
-  4 ,00  pun t i  pe rc en tua l i  annu i  pe r  i  Mu tu i  f ond ia r i  Domus  G iov an i  F i ss o .  

 
 

Tasso  e f fe t t ivo  g loba le  med io ,  r i l ev a to  t r imes t r a lmen te  a i  s ens i  de l l a  l egge  s u l l ’ us u ra  da l  dec re to  de l  M in i s t r o  
de l l ’Ec onomia  e  de l l e  F inanz e :  c a tego r i a  d i  ope raz ione  «Mu tu i  c on  garanz ia  i po tec ar i a» ;  pe r  i  v a lo r i  e  pe r  i l  pe r i odo  d i  ap -
p l i c az ione  s i  r imanda  a i  v a lo r i  es p ress i  pe r  l a  c o r r i s ponden te  c a tegor i a  ne l  Fog l i o  I n fo rma t i v o  n .  1118 .  

 

Paramet r i  u t i l i z z a t i  pe r  l a  de f in iz ione  de i  t ass i  va r iab i l i  
-  Eur ibor  1  mese  l e t te ra  ( bas e  360 )  r i l ev a to  29 .09 .2009 :    0 ,438 % 
-  MRO f i ssa to  da l l a  Bce  r i l ev a to  i l  29 .09 .2009 :                            1 , 000 %    
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Domus Giovani  Variabile (indicizzato Euribor) 
 

 
CON RAPPORTO LOAN TO VALUE  

FINO ALL’80,00% 
 

Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  1 ,55 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i ;  

−  1 ,65 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  
−  1 ,75 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i ;  
 

Tasso  in iz ia le :  
2 ,50 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra ta  10  ann i :          1 ,988% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :      2 ,088% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  25 /30  ann i :      2 ,188% nomina le  a nnuo  
       
Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €   9 ,20  
-  du ra ta  15  ann i :  €   6 ,48   
-  du ra ta  20  ann i :  €   5 ,10  
-  du ra ta  25  ann i :  €   4 ,33  
-  du ra ta  30  ann i :  €   3 ,79  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,027 %     
  

 
CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 

OLTRE L’ 80,00% 
 

Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  Eu r i bo r  1  mes e  
l e t t e ra  (bas e  360 ) ,  r i l ev a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a -
v o ra t i v o  an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i as c una  
ra ta ,  magg io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  1 ,95 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i ;  

−  2 ,05 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  
−  2 ,15 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i ;  
  

Tasso  in iz ia le :  
2 ,90 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra ta  10  ann i :          2 ,388% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :      2 ,488% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  25 /30  ann i :      2 ,588% nomina le  a nnuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €   9 ,38  
-  du ra ta  15  ann i :  €   6 ,66  
-  du ra ta  20  ann i :  €   5 ,29  
-  du ra ta  25  ann i :  €   4 ,53  
-  du ra ta  30  ann i :  €   4 ,00  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,435 % 
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Domus Giovani  Variabile (indicizzato MRO fissato dalla Bce) 
 

 
CON RAPPORTO LOAN TO VALUE  

FINO ALL’80,00% 
 

Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  MRO (Ma in  Re f i -
nanc ing  Ope ra t i ons )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  
Eu ropea   r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a v o ra t i v o  
an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i asc una  ra ta  mag -
g io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  1 ,80 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i ;  

−  1 ,90 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  
−  2 ,00 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i ;  
 

Tasso  in iz ia le :  
2 ,50 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra ta  10  ann i :          2 ,800% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :      2 ,900% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  25 /30  ann i :      3 ,000% nomina le  a nnuo  
       
Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €   9 ,56  
-  du ra ta  15  ann i :  €   6 ,86   
-  du ra ta  20  ann i :  €   5 ,50  
-  du ra ta  25  ann i :  €   4 ,74  
-  du ra ta  30  ann i :  €   4 ,22  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
2 ,027 %     
  

 
CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 

OLTRE L’ 80,00% 
 

Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €   250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
Var i ab i l e ,  i n  r e l az i one  a l  t ass o  MRO (Ma in  Re f i -
nanc ing  Ope ra t i ons )  f i s s a to  da l l a  Banc a  Cen t ra l e  
Eu ropea   r i l e v a to  i l  penu l t imo  g io rno  l a v o ra t i v o  
an tec eden te  l a  dec o r renz a  d i  c i asc una  ra ta  mag -
g io ra to  d i  uno  s p read  de l :  
−  2 ,20 % annuo  pe r  du ra ta  10  ann i ;  

−  2 ,30 % annuo  pe r  du ra te  15 /20  ann i ;  
−  2 ,40 % annuo  pe r  du ra te  25 /30  ann i ;  
  

Tasso  in iz ia le :  
2 ,90 % nomina le  annuo .  
 

Tasso  a  reg ime  
−  du ra ta  10  ann i :          3 ,200% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  15 /20  ann i :      3 ,300% nomina le  a nnuo  
−  du ra te  25 /30  ann i :      3 ,400% nomina le  a nnuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €   9 ,75  
-  du ra ta  15  ann i :  €   7 ,05  
-  du ra ta  20  ann i :  €   5 ,70  
-  du ra ta  25  ann i :  €   4 ,95  
-  du ra ta  30  ann i :  €   4 ,43  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
3 ,240 % 
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Domus Giovani  Fisso – Condizioni Standard 
 
 

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
FINO ALL’80,00%  

 

Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30 -35 -40  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  10  ann i :         4 ,95 % nomina le  annuo  
−  15  ann i :         5 ,30 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         5 ,60 % nomina le  annuo  
−  25  ann i :         5 ,70 % nomina le  annuo  
−  30  ann i :         5 ,80 % nomina le  annuo  
−  35  ann i :         5 ,85 % nomina le  annuo  
−  40  ann i :         5 ,90 % nomina le  annuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €  10 ,58  
-  du ra ta  15  ann i :  €   8 ,07  
-  du ra ta  20  ann i :  €   6 ,94  
-  du ra ta  25  ann i :  €   6 ,26  
-  du ra ta  30  ann i :  €   5 ,87  
-  du ra ta  35  ann i :  €   5 ,60  
-  du ra ta  40  ann i :  €   5 ,43  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,066 % 
  

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
OLTRE L’80,00% 

 

Scopo  :  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30 -35 -40  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  10  ann i :         5 ,35 % nomina le  annuo  
−  15  ann i :         5 ,70 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         6 ,00 % nomina le  annuo    
−  25  ann i :         6 ,10 % nomina le  annuo  
−  30  ann i :         6 ,20 % nomina le  annuo  
−  35  ann i :         6 ,25 % nomina le  annuo  
−  40  ann i :         6 ,30 % nomina le  annuo  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €  10 ,78  
-  du ra ta  15  ann i :  €   8 ,28  
-  du ra ta  20  ann i :  €   7 ,16  
-  du ra ta  25  ann i :  €   6 ,50  
-  du ra ta  30  ann i :  €   6 ,12  
-  du ra ta  35  ann i :  €   5 ,87  
-  du ra ta  40  ann i :  €   5 ,71  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
5 ,485 % 
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Domus Giovani  Fisso – Condizioni iniziativa commerciale 
 

 
 

Dal  22  g iugno a l  31  d icembre 2009 è  a t t iva  un ’ in iz ia t iva  commercia le  sui  mutui  casa a  tasso f isso  che prevede 
l ’o f fer ta  de l  Domus Giovani  F isso a l le  seguent i  condiz ioni  scontate  r ispet to  a  quel le  standard  r iporta te  ne l la  
sez ione precedente:  
 

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
FINO ALL’80,00%  

 

Scopo:  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30 -35 -40  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  10  ann i :         4 ,40 % nomina le  annuo  
−  15  ann i :         4 ,85 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         4 ,90 % nomina le  annuo  
−  25  ann i :         5 ,00 % nomina le  annuo  
−  30  ann i :         5 ,10 % nomina le  annuo  
−  35  ann i :         5 ,15 % nomina le  annuo  
−  40  ann i :         5 ,20 % nomina le  annuo  
 

Per iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €  10 ,32  
-  du ra ta  15  ann i :  €   7 ,83  
-  du ra ta  20  ann i :  €   6 ,54  
-  du ra ta  25  ann i :  €   5 ,85  
-  du ra ta  30  ann i :  €   5 ,43  
-  du ra ta  35  ann i :  €   5 ,14  
-  du ra ta  40  ann i :  €   4 ,96  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
4 ,493 % 
  

CON RAPPORTO LOAN TO VALUE 
OLTRE L’80,00% 

 

Scopo:  Ac qu is to  d i  immob i l e  ad  us o  ab i t a t i v o  (e -
sc l us i v amen te  1^  c as a)  
 

Du ra te :  10 -15-20 -25 -30 -35 -40  ann i  
 

Impor to  min imo:  €  35 .000 ,00   
Impor to  mass imo :  €  250 .000 ,00  
 

Tasso  in te resse  
−  10  ann i :         4 ,80 % nomina le  annuo  
−  15  ann i :         5 ,25 % nomina le  annuo  
−  20  ann i :         5 ,30 % nomina le  annuo    
−  25  ann i :         5 ,40 % nomina le  annuo  
−  30  ann i :         5 ,50 % nomina le  annuo  
−  35  ann i :         5 ,55 % nomina le  annuo  
−  40  ann i :         5 ,60 % nomina le  annuo  
 

Pe r iod ic i t à  ra ta :  mens i l e   
 

Impor to  ra ta  mens i l e  ( €  1 .000 ,00  d i  c ap i t a l e )  

-  du ra ta  10  ann i :  €  10 ,51  
-  du ra ta  15  ann i :  €   8 ,04  
-  du ra ta  20  ann i :  €   6 ,77  
-  du ra ta  25  ann i :  €   6 ,08  
-  du ra ta  30  ann i :  €   5 ,68  
-  du ra ta  35  ann i :  €   5 ,40  
-  du ra ta  40  ann i :  €   5 ,23  
 

Compenso  per  es t inz ione  an t ic ipa ta  
Non  è  p rev is to  ness un  c ompens o .  
 

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  me-
d io  p rev is to  da l l ' a r t .  13  de l l a  Legge  262 /05 )  c a l -
c o la to  s u l l a  bas e  de l l ’ anno  c i v i l e  s u  un  mu tuo  d i  
du ra ta  10  ann i  ed  impo r to  d i  €  100 .000 :  pa r i  a  
4 ,911 % 
 

 
Le  cond iz ion i  de l l ’ i n i z ia t i va  sono r i se rva te  a i  mutu i  per  i  qua l i  l a  so t toscr iz ione  de l la  domanda da  par te  de l  C l ien te  e  
la  re la t i va  s t ipu la  avvengano ne l  per iodo  d i  va l id i tà  de l l ’ i n i z ia t iva  s tessa  (22 .06.2009 –  31 .12 .2009) .  Ta l i  cond iz ion i  
non  sono cumulab i l i  con a l t re  fo rme d i  agevo laz ione  e  per tan to  non  po t ranno essere  app l i ca te  deroghe a  va lere  su  
convenz ion i  s t ipu la te  da l la  Banca con en t i  o  soc ie tà .  Det te  convenz ion i  mantengono la  lo ro  va l id i tà  con  r i fe r imento  
a l le  cond iz ion i  r ipor ta te  ne l la  sez ione Domus Giovan i  F isso  –  Cond iz ion i  s tandard .  
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Sintesi delle principali clausole contrattuali 
 

NORME COMUNI AI  CONTRATTI   
 
I l  mutuo  è  sogget to  a  por tab i l i t à  a i  sens i  de l l ’ a r t .  8  de l  D .L .  31 .1 .07  n .  7  ( conver t i to  con  L .  2 .4 .2007  n .  40 ,  come mod i f i -
ca to  da l l ’ a r t .  2 ,  comma 450  de l l a  L .  n .  244  de l  24 .12 .2007 )  
 
-  i n te ress i  d i  mora :  s u  ogn i  s omma dov u ta  e  non  paga t a  i l  mu tua ta r i o  dev e  c o r r i s ponde re  a l l a  Banc a  da l  g i o rno  d i  s c adenz a  

g l i  i n t e ress i  d i  mo ra  ne l l a  m i su ra  i nd ica ta  in  con t ra t t o  
-  Modi f i ca  un i la te ra le  de l l e  cond iz ion i  con t ra t tua l i :  La  Banc a  s i  r i s e r v a  l a  f ac o l t à  d i  mod i f i c a re  l e  c ond iz i on i  ec onomic he  

app l i c a te  a l  p res en te  c on t ra t t o ,  ne l  r i s pe t t o  de i  c r i t e r i  e  moda l i t à  s t ab i l i t e  da l l ’ a r t .  118  de l  Dec re to  Leg i s l a t i v o  01 /09 /1993 ,  
n .  385  (Tes to  Un i c o  Banc ar io )   e  r e l a t i v e  mod i f i c he  ed  in teg raz ion i .   Res ta  f e rmo  i l  d i r i t t o  de l  c l i en te  d i  r ec ede re  da l  r ap -
po r to  ne i  t e rm in i  p rev is t i  da l l ’ a r t .  118  de l  Tes to  Un ic o  Banc a r i o ,  s enz a  s pes e  e  d i  o t t ene re ,  i n  s ede  d i  l i qu idaz ione  de l l o  
s t es s o ,  l ’ app l i c az ione  de l l e  c ond i z i on i  p rec eden temen te  p ra t i c a te .  

-  so l ida r ie tà  deg l i  obb l igh i  assunt i :  Le  obb l i gaz ion i  s ono  as s un te  da l  mu tua ta r i o  ed  ev en tua l i  ga ran t i ,  pe r  s é ,  s uc c ess o r i  ed  
av en t i  c aus a ,  s o l i da lmen te  ed  i nd i v i s i b i lmen te  t r a  t u t t i .  

-  sudd iv is ione  de l  mutuo  in  quote :  può  avv en i re  a  r i c h ies ta  e  s pes e  d i  c h i  l a  r i c h iede ,  ne l  c as o  i n  c u i  l ’ i po teca  a  ga ranz ia  
de l  mu tuo  è  s ta ta  i s c r i t t a  s u  un  immob i l e  s us c e t t i b i l e  d i  d i v i s i one ,   ne l  r i s pe t t o  de l l e  no rme  u rban i s t i c he  e  t enu to  c on to  de l -
l e  c a ra t t e r i s t i c he  c auz iona l i  de l l e  po rz i on i  d i  immob i l e  d a  f r az iona re ,  s empre  c he  l e  r a te  de l  mu tu o  s i ano  s ta te  rego la rmen-
te  paga te  f i no  a l  momen to  de l l a  r i c h ies ta  

-  manten imento  de l l a   ga ranz ia :  i n  c as o  d i  d im inuz ione  de l  v a lo re  de l l a  ga ranz ia  o  d i  r i duz ione  de l l a  r end i t a  ne t t a  deg l i  im -
mob i l i  i po tec a t i ,  l a  Banc a  può  r i c h iedere  una  c ong rua  in teg raz ione ,  a l t r a  ga ranz ia  o  l a  r es t i t uz i one  an t i c i pa ta ,  t o ta l e  o  pa r -
z i a l e  de l  mu tuo  

-  r i so luz ione  de l  mutuo :  v i ene  f a t t a  v a le re  da l l a  Banc a  i n  p res enz a  d i  i nademp imen t i  de l  mu tua ta r i o  es press amen te  p rev is t i  
a l l ’ a r t .  9  de l l e  “Cond i z i on i  Gene ra l i ” :  i n  ta l  c as o  l a  Banc a  può  es ige re  l ’ immed ia to  r imbo rs o  d i  quan to  dov u to  a i  s ens i  de l  
c on t ra t t o   pe r  c ap i t a l e ,  i n t e ress i  –  anc he  d i  mo ra  –  ed  acc ess or i  t u t t i .  La  Banc a  può  a l t r es ì  ag i re ,  ne i  mod i  e  s ec ondo  l e  
p roc edu re  d i  l egge ,  ne i  c on f ron t i  de l  mu tua ta r i o  e /o  de i  ga ran t i  

-  compensaz ione :  può  es s e re  es e rc i t a ta  da l l a  Banc a  c on  s omme anc o ra  dov u te  a l  deb i t o re  i n  c aso  d i  dec adenz a ,  r i s o luz ione  
de l  mu tuo  o  r i t a rdo  ne i  pagamen t i  de l l e  r a te  da  pa r te  de l  mu tua ta r i o  

-  cess ion i  e  de legaz ion i  d i  pagamento :  l a  Banc a  può  c ede re  a  t e r z i  i l  c r ed i t o  nasc en te  da l  c on t ra t t o  d i  mu tuo  s i a  c on  l e  
moda l i t à  p rev is te  da l l ’ a r t .  58  de l  dec re to  l eg i s l a t i v o  385 /1993  c he  c on  que l l e  p rev i s te  da l l a  l egge  n .  130 /1999  ed  ev en tua l i  
mod i f i c he  ed  i n teg raz ion i .  La  Banc a  può  c omunque  c ede re  i l  c r ed i t o  nasc en te  da l  m u tuo ,  c on  l e  e v en tua l i  ga ranz ie  e  p r i v i -
l eg i ,  med ian te  s emp l i c e  c omun ic az ione  c he  v a le  c ome  mezz o  d i  no t i f i ca  a i  s ens i  e  pe r  g l i  e f f e t t i  de l l ’ a r t .  1264  c . c .  I l  mu tua-
ta r i o  può ,  c on  i l  c ons ens o  de l l a  Banc a ,  e f f e t t ua re  c ess ion i  e  de legaz ion i  de l  r i c av o  de l  mu tuo  e  de l l e  s omme es i s ten t i  i n  
depos i t o  p ress o  l a  Banc a  i n  d i pendenz a  de l  mu tuo  s tess o  

-  rec lami  :  pe r  ev en tua l i  con tes taz ion i  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  può  r i v o lge rs i  a l l ’U f f i c i o  Rec lam i  de l l a  Ban c a  e  qu ind i  
a l l ’Ombuds man-G iu r ì  banc a r i o ,  qua lo ra  ne  r i c o r rano  i  p res uppos t i .  Pe r  l a  s o luz ione  de l l e  c on t rov ers i e  c on  l a  Banc a ,  l a  pa r -
t e  mu tua ta r i a  può  i no l t r e  p r es en ta re  i s t anz a  a l l ’ o rgan i s mo  d i  c onc i l i az i one  banc a r i a  “ C onc i l i a t o re  Banc a r i o ”  ( c os t i t u i t o  a i  
s ens i  de l l ’ a r t .  38  de l  D .Lgs .  n :  5 /2003 ) .  I  r ego lamen t i  de l l ’Ombuds man-G iu r ì  banca r i o  e  de l  Conc i l i a t o re  Banc a r i o  s ono  a  
d i s pos iz i one  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  p ress o  l e  F i l i a l i  de l l a  Banc a .  

-  fo r o  competen te :  pe r  ogn i  e  qua l s i as i  c on t rov ers i a ,  g iud i z i o  e  p roced imen to  c he  dov ess e  s o rge re  i n  d i pendenz a  de l  p re -
s en te  c on t ra t to ,  Fo ro  c ompe ten te  è  que l l o  dov e  i l  C l i en te  ha  l a  r es idenz a  o  dom ic i l i o  e l e t t o .  

 
NORME PARTICOLARI DI  DETERMINATI  CONTRATTI   

 

ATTI  DI  EROGAZIONE FINALE E QUIETANZA DOMUS  
−  consegna  de l l a  somma mutua ta :  med ian te  acc red i t o  su  c on to  c o r ren te  a  nome  de l  mu tua ta r i o (Ov e  v engano  e roga te  de l l e  

s omme i n  da ta  c on tes tua le  a l l a  s t i pu la  de l l ’ a t t o )  
-  coper tu ra  ass icura t i va :  c op re  i  dann i  da  i nc end i  e  access o r i  s u l l ’ immob i l e  i po teca to ;  è  a  c a r i co  de l  mu tua ta r i o  pe r  t u t t a  l a  

du ra ta  de l  mu tuo ;  l a  po l i z z a  è  v i nc o la ta  a  fav o re  de l l a  Banc a .  
 

CONTRATTI  DI  MUTUO DOMUS A SVINCOLO DIFFERITO  
-  consegna  e  cos t i tuz ione  in  pegno  de l l a  somma mutua ta :  med ian te  v e rs amen to  i n  depos i t o  i n f r u t t i f e ro  a  nome  de l  mu tua -

ta r i o  c on  c os t i t uz i one  i n  pegno  a  f av ore  de l l a  Banc a  e  con  s ucc ess iv o  sv inc o lo  p rev ia  c ons egna  a l l a  Banc a ,  en t ro  60  g io rn i  
da l l a  da ta  d i  s t i pu la ,  de l l a  doc umen taz ione   a f f e ren te  l a  r ego la re  c os t i t uz i one  de l l e  ga ranz ie ;  

-  coper tu ra  ass icura t i va :  c opre  i  dann i  da  i nc end i  e  acc ess o r i  s u l l ’ immob i l e  i po tec a to ;  è  a  c a r i c o  de l  mu tua ta r i o  pe r  t u t t a  l a  
du ra ta  de l  mu tuo ;  l a  po l i z z a  è  v i nc o la ta  a  fav o re  de l l a  Banc a ;  

-  decadenz a :  l a  Banc a ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  1186  c .c . ,   può  es ige re  da l  mu tua ta r i o  l ’ immed ia to  r imbo rs o  d i  quan to  dov u to  i n  f o r -
z a  de l  c on t ra t t o  ( pe r  c ap i t a le ,  i n t e res s i  ed  acc ess o r i )   s e  i l  mu tua ta r i o  è  d i v en ta to  i ns o lv en te  o  ha  d im inu i t o ,  pe r  f a t t o  p ro -
p r i o ,  i l  v a l o re  de l l e  ga ranz ie  p res ta te  o  non  ha  p res ta to  l e  ga ranz ie  p romes s e .  

 

CONTRATTI  DI  MUTUO DOMUS A SVINCOLO IMMEDIATO  
-  consegna  de l l a  somma mutua ta :  med ian te  acc red i t o  su  c on to  c o r ren te  a  nome  de l  mu tua ta r i o  con  obb l i go  de l  mu tua ta r i o  

d i  c ons egna re  a l l a  Banc a  l a  doc umen taz ione  a f f e ren te  l a  r ego la r e  c os t i t uz i one  de l l e  ga ranz ie  en t ro  60  g io rn i  da l l a  da ta  d i  
s t i pu la ;  

-  coper tu ra  ass icura t i va :  c op re  i  dann i  da  i nc end i  e  access o r i  s u l l ’ immob i l e  i po teca to ;  è  a  c a r i co  de l  mu tua ta r i o  pe r  t u t t a  
l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  l a  po l i z z a  è  v i nc o la ta  a  f av o re  de l la  Banc a ;  
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-  decadenz a :  l a  Banc a ,  a i  sens i  de l l ’ a r t .  1186  c .c . ,   può  es ige re  da l  mu tua ta r i o  l ’ immed ia to  r imbo rs o  d i  quan to  dov u to  i n  
f o r z a  de l  c on t ra t t o  ( pe r  c ap i t a l e ,  i n t e ress i  ed  ac c es s or i )   s e  i l  mu tua ta r i o  è  d i v en ta to  i ns o l v en te  o  ha  d im inu i t o ,  pe r  f a t t o  
p rop r i o ,  i l  v a lo re  de l l e  ga ranz ie  p res ta te  o  non  ha  p res ta to  l e  ga ranz ie  p romess e .  

 

CONTRATTO DI  MUTUO DOMUS (pre l iminare)  
-  cond iz ion i  per  l ’ e rogaz ione  de l l e  somme ed  esecuz ione  de l l e  opere  f inanz ia te :  l e  e rogaz ion i  s ono  s ubo rd ina te  a l l a  

c ons egna  a l l a  Banc a ,  en t ro  i l  t e rm ine  da  ques ta  s tab i l i t o ,  de l l a  doc umen taz ione  a f f e ren te  l a  r ego la re  c os t i t uz i one  de l l e  
ga ranz ie  nonchè ,  ov e  a l  mo men to  de l l a  s t i pu la  de l  c on t ra t t o  s i ano  anco ra  i n  c o rs o  l av o r i  d i  c os t ruz ione  –da  u l t ima rs i  en t ro  
un  anno  da l l a  s t i pu la  de l  c on t ra t t o ,  s enza  i n te r ruz ion i  e  s os pens ion i  d i  du ra ta  s upe r i o re  a  90  g i o rn i -  de i  ben i  i po tec a t i  o  
f i nanz ia t i  c on  i l  mu tuo  s tesso ,  a l l ’ u l t imaz ione  de l l a  c os t ruz ione  o  a l l a  c omp le ta  rea l i z z az ione  de l le  ope re  f i nanz ia te ,  s a l v o  
l a  f ac o l t à  de l l a  Banc a  d i  e f fe t t ua re  v e rs amen t i  r a tea l i  de l  mu tuo  a  s ta to  av anz amen to  l av o r i  d i  c u i  a l l ’ a r t .  4  de l l e  “Cond i -
z i on i  Genera l i ” ;  

-  erogaz ion i  ra tea l i :  i n  c as o  d i  f i nanz iamen to  d i  ope re  ed i l i z i e ,  i n  c o rso  d i  r ea l i z z az ione ,  l ’ ac c er tamen to  de l l o  s t a to  de i  l a -
v o r i  e  l a  de te rm inaz ione  de l l a  m is u ra  e  de l l a  moda l i t à  de l l a  f o rma  de i  v e rs amen t i  s ono  r i s e rv a t i  a l l a  Banc a  che ,  i n  c o rs o  
d ’ope ra ,  po t rà  f a r  es egu i re  t u t t i   i  c on t ro l l i  r e l a t i v i  ag l i  s t a t i  d ’ av anz amen to  ed  a l l a  c on fo rm i tà  de l l e  ope re  ag l i  s t r umen t i  
u rban i s t i c i  ed  a l  p roge t t o  o  p rog ramma d i  f i nanz iamen to  app rov a to  da l l a  Banc a  s tess a .   

 

CONTRATTI  DI  MUTUO DOMUS E MUTUI CON FINALITA’  PORTABILITA’  TRAMITE SURROGA  A 
SVINCOLO IMMEDIATO E DIFFERITO  A TASSO VARIABILE E A TASSO FISSO  

-  Sospens ione  ra te :  a l  f i ne  d i  agev o la re  la  Pa r te  Mu tua ta r i a  l a  Banc a  a t t r i bu i sc e  a l l a  s t ess a  l e  fac o l t à  d i  s os pende re ,  i l  
pagamen to  de l l e  r a te  de l  m u tuo ,  pe r  un  mas s imo  c omp les s i v o  d i  t r e  v o l t e  ed  i nd ipenden temen te  da l  numero  d e i  mu tua ta r i ,  
c i as c una  per  non  p iù  d i   s e i  r a te  c ons ec u t i v e ,  a l  r i c o r re re  d i  t u t t e  l e  seguen t i  c ond iz i on i :  
-  t r asc o rs i  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo ;  
-  p res en taz ione  d i  r i c h i es ta  sc r i t t a  d i  s os pens ione ,  s o t t osc r i t t a  da  c i ascun  mu tua ta r i o ,  a l l a  f i l i a l e  de l l a  Banc a  c he  ha  e ro -

ga to  i l  mu tuo ,  en t ro  d i ec i  g io rn i  l av o ra t i v i  p rec eden t i  l a  sc adenz a  de l l a  r a ta  da  c u i  s i  i n t ende  f a r  dec o r re re  l a  s os pen-
s i one ;  i n  c as o  c on t ra r i o  l a  sos pens ione  dec o r re rà  da l l a  r a ta  i n  sc adenz a  i l  mes e  s ucc es s iv o ;  

-  i n  p res enz a  d i  pagamen t i  de l l e  r a te  de l  mu tuo  rego la r i ,  senz a  a r re t ra t i ;  
-  avv enu to  pagamen to  d i  numero  s e i  r a te  d i  mu tuo  t r a  una  r i c h ies ta  d i  s os pens ione  e  l ’ a l t r a .  
T rasc o rs o  t a le  pe r i odo  d i  s os pens ione ,  i l  pagamen to  de l l e  r a te  de l  mu tuo  dov rà  r i p rende re  a  pa r t i r e  da l l a  r a ta  s os pes a  
s enz a  c he  l a  Banc a  s i a  t enu ta  ad  e f f e t t ua re  a l c una  r i ch ies ta  a  t a l e  r i gua rdo .  D i  c ons eguenz a  l a  du ra ta  de l  mu tuo  s i  i n t en -
de rà  au toma t i c amen te  p ro roga ta  d i  un  numero  pa r i  a l l e  r a te  s os pes e .  
Ne l  pe r i odo  d i  s os pens ione  s u l  deb i t o  r es iduo  ma tu re ranno  i n te ress i  c a lc o la t i  a l  t ass o  i nd i c a to  a l l ’ a r t .  4  ( sv i nco lo  imme-
d ia to )  o  a r t .  5  ( sv i nc o lo  d i f f e r i t o )  e  c on  l e  moda l i t à  i v i  p rev is te .  
La  Pa r te  Mu tua ta r i a  s i  obb l i ga  a l  pagame n to  de l l ’ impo r to  d i  t a l i  i n t e re ss i ,  med ian te  i l  l o ro  v e rs amen to  i n  quo te  c os tan t i  r i -
pa r t i t e  s u l  numero ,  ed  a l l e  s t es s e  sc adenz e ,  de l l e  r es idue  ra te  d i  a mmor tamen to  de l  mu tuo .  I l  p rede t t o  impo r to  non  s a rà  
p rodu t t i v o  d i  u l t e r i o r i  i n t e ress i .  
 

CONTRATTI  DI  MUTUO DOMUS E MUTUI CON FINALITA’  PORTABILITA’  TRAMITE SURROGA A SVINCOLO 
IMMEDIATO E DIFFERITO A TASSO VARIABILE   

-  F less ib i l i t à  dura ta :  r i c h iede re  pe r  i sc r i t t o  l a  p ro roga  o  l a  r i duz ione  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo  f i no  ad  un  mass imo  d i  ann i  10 .  
Ta le  f ac o l t à  sa rà  f o rma l i z z a ta  a t t r av e rs o  la  s t i pu la  d i  un  appos i t o  a t t o  agg iun t i v o  a l  r i c o r re re  d i  t u t t e  l e  s eguen t i  c ond iz i o -
n i :  
-  s o lo  pe r  una  vo l t a  ne l  c o rs o  de l l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  
-  t r asc o rs i  24  mes i  da l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l  mu tuo ;  
-  i n  p res enz a  d i  pagamen t i  de l l e  r a te  de l  mu tuo  rego la r i ,  senz a  a r re t ra t i ;  
-  non  i n  v i genza  d i  un  pe r i odo  d i  “ s os pens ione ”  de l l e  r a te ;   
i no l t r e ,  s o lo  pe r  i  c as i  d i  r i ch i es ta  d i  p ro roga :   
( i )  c he  l a  du ra ta  c omp less iva  de l  mu tuo  n on  s upe r i  i  40  ann i  ( 41  ann i  e  6  m es i  i n  c as i  d i  es e rc i z io  de l l ’ opz ione  d i  s os pen -
s i one  ra te )  e  ( i i )  c he  a l l a  nuov a  s c adenz a  de l  mu tuo ,  l ’ e t à  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  ( ovv e ro  de l  p i ù  anz iano ,  i n  c aso  d i  c o in -
t es taz ione ) ,  sommata  a l  numero  deg l i  ann i  d i  p ro roga ,  non  s upe r i  i  75  ann i  ( ovv ero  76  ann i  e  6  mes i  i n  c as o  d i  es e rc i z io  
de l l ’ opz ione  d i  s os pens ione  ra te ) .   
 

CONTRATTI  DI  MUTUO  CON FINALITA’  PORTABILITA’  TRAMITE  SURROGA A SVINCOLO IMMEDIATO E 
DIFFERITO  A TASSO VARIABILE E A TASSO FISSO  

F ina l i t à  de l  mutuo :  l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  des t i na  l a  s omma c onc essa  a  mu tuo  de l l a  Banc a ,  a l  r imbo rs o  de l  Mu tuo  Or i g i na -
r i o ,  i n  p rec edenz a  o t t enu to  da  a l t r a  Pa r te  C red i t r i c e ,  a l l o  sc opo  d i  s u r roga re  l a  Banc a  a f f i nc hé  poss a  s uben t ra re  ne i  d i r i t -
t i  i po tec a r i  de l l a  Pa r te  C red i t r i c e .  
Oner i  f i sca l i  e  spese  :  Imp os ta  s os t i t u t i va  non  app l i c ab i l e  a l  p res en te  a t t o  e  a l l e  r e l a t i v e  f o rma l i t à ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  8  
c omma 4  b i s  de l  D .L .  n .  7 ,  conv e r t i t o  c on  Legge  2 .4 .2007  n .  40 .  
A i  f i n i  de l l ’ app l i c az ione  ed  i n  c on fo rm i tà  d i  quan to  d i spos to  da l l ’ a r t .  8  b i s  de l  D .L .  n .7 ,  c onv e r t i t o  i n  Legge  2 .4 .2007  n .  
40 ,  l e  pa r t i  r i conos c ono  e  s i  danno  rec ip roc amen te  a t t o  c he  a i  f i n i  de l  pe r fez ionamen to  de l l ’ ope raz ione  d i  s u r rogaz ione  d i  
c u i  s opra ,  p rev is ta  da l l ’ a r t .  8  de l  menz iona to  D .L .  n .  7  c onv er t i t o  c on  Legge  2 .4 .20 07  n .  40 ,  c ome  mod i f i c a to  da l l ’ a r t .  2 ,  
c omma 450  d e l l a  Legge  n .  244  de l  24 .12 .2007 ,  s ono  a  c a r i c o  de l l a  Banc a  t u t t e  l e  s pes e  nec ess a r i e  re l a t i v e  a l l a  p red i -
s pos iz i one ,  p roduz ione ,  s ped i z i one  o  a l t r e  s pes e  c omunque  denomina te ,  pe r  l e  c omun ic az ion i  necess a r i e  c ompres e  que l -
l e  pe r  l ’ anno taz ione  d i  s u r roga .  
Sono  a  c a r i c o  de l l a  Pa r te  Mu tua ta r i a  l e  spes e ,  anc he  d i  c a ra t t e re  l ega le ,  e  g l i  ev en tua l i  one r i  t r i bu ta r i  c omunque  c onnes -
s i  a l  p res en te  f i nanz iamen to ,  f a t t a  ecc ez ione  pe r  l e  s pes e  c he  a i  s ens i  d i  l egge  non  pos s ono  ess e re  pos te  a  c a r i c o  de l l a  
Pa r te  Mu tua ta r i a .  
Ass icuraz ione  de l l ’ immobi le :  La  Pa r te  Mu tua ta r i a  è  t enu ta  ad  as s ic u ra re  a  s ue  s pes e  e  p resso  p r ima r i e  c ompagn ie  as -
s i c u ra t r i c i ,  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l l ’ ope raz ione  e  pe r  i  v a l o r i  r ea l i ,  i  f abb r i c a t i  ogge t t o  d i  ga ranz ia  con t ro  i  dann i  c aus a t i  d a  
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i n c end io ,  sc opp io ,  f u lm ine  ed  a l t r i  ev en t i  ass ic u rab i l i .  Le  po l i z z e  dov ranno  ess e re  v i nc o la te  a  f av o re  de l l a  Banc a  e  depo -
s i t a te  p ress o  la  medes ima  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l l ’ ope raz ione .  

 
 
 
                                    CONTRATTI DI  MUTUO DOMUS LIBERO 
 

Termin i ,  moda l i t à  d i  r imbor so  e  faco l tà  d i  va r iaz ione  de l l e  moda l i t à  d i  r imborso .  
    Ne l  c as o  i n  c u i  i l  mu tua ta r i o  non  r i s pe t t i  l e  s c adenz e  i nd i c a te  ne l  p i ano  d i  ammor t amen to ,  pe r  i l  r imbo rs o  de l le  quo te  c ap i -

t a l e ,  s i  c onv iene  c he  l a  Ban c a ,  f e rma  l ' app l i c ab i l i t à  d i  quan to  p rev i s to  ne l l ' a r t .  5  de l  c ap i t o l a to ,  av rà  l a  f ac o l t à  d i  t r as fo r -
mare  i l  mu tuo ,  a  pa r t i r e  da l l a  r a ta  immed ia tamen te  s uccess i v a  a  que l l a  de l  manc a to  r i s pe t t o  de l  t e rm ine .  
I l  mu tuo  v e r rà  t r as fo rma to  a  t ass o  v a r i ab i l e  c on  ra te  mens i l i  c omprens i v e  s i a  d i  quo te  i n te ress i  c he  d i  quo te  c ap i t a l e .  
L ' ammor tamen to  de l  c ap i t a l e  s a rà  c a lc o la to  a l  t as s o  i n i z i a l e  i nd i c a to  a l  s ucc ess i v o  a r t .  4  c omma 1 ,  pe r  i  r es i du i  mes i  d i  
ammor tamen to  e  pe r  i l  r es iduo  deb i t o ,  men t re  g l i  i n t e ress i  v e r ranno  c a lc o la t i  a l  t ass o  de te rm ina to  c on  i  c r i t e r i  s pec i f i c a t i  
a l l ’ a r t .  4  c omma 2 .  
La  Banc a  i nv ie rà  appos i t a  comun ic az ione  a l  mu tua ta r i o  c o r redando la  de l  nuov o  p iano  d i  ammor tamen to . 

Tras fe r imento  d i  p ropr ie tà  de l l ' immobi le  ipo teca to   
I n  c ons ide raz ione  de l l e  pa r t i c o la r i  moda l i t à  d i  r imbo rs o  de l l e  quo te  c ap i t a l e ,  c onc ess e  da l l a  Banca  i n  v i a  esc lus iv a  a l  mu -
tua ta r i o ,  i n  c as o  d i  ac c o l l o  de l  mu tuo  a  t e r z i  i l  mu tua ta r i o  s t es s o  dov rà  d i  r i c h i ede re  a l l a  Ban c a ,  a  mez z o  le t t e ra  racc o -
manda ta  A /R  c he  i l  mu tuo ,  p r ima  de l l ’ e f f e t t i v a  s t i pu la  de i  c on t ra t t i  d i  t r as fe r imen to  de l l a  p rop r i e tà  de i  c es p i t i  c auz iona l i ,  
s i a  t r as fo rma to  i n  un  mu tuo  a  t ass o  v a r i ab i l e  c on  ra te  mens i l i  av en te  l e  c a ra t t e r i s t i c he  ed  a l l e  c ond i z i on i  ec onomic he  p re -
v i s t e  ne l  c omma 4 .  de l l ’ a r t .  3  de l  p res en te  c on t ra t t o .  

     La  Banc a  p roc ede rà  a  ta l e  t r as fo rmaz ione ,  dandone  c omun i c az ione  a l  mu tua ta r i o  c on  l e t t e ra  racc omanda ta  A /R  a l l egando  
i l  nuov o  p iano  d i  ammor tam en to ,  a  c ond i z i one  c he  i l  mu tuo  s i a  a l  c o r ren te  c on  i  pagamen t i  e  c on  dec o r renza  da l l a  r a ta  
s uc c ess iv a  a  que l l a  i n  sc adenz a  a l  momen to  de l l a  r i c h ies ta  d i  t r as fo rmaz ione .   

    Ov e  i l  mu tua ta r i o  non  r i ch ieda  l a  t r as fo rmaz ione  ne i  t e rm in i  s op ra  es pos t i  l a  Banc a  r i c onos c erà  i l  mu tua ta r io  s t es s o  qua le  
un i c o  s ogge t to  t enu to  ag l i  obb l i gh i  de r i v an t i  da l  p res en te  mu tuo .  

    I l  mu tua ta r io  pe r  s é ,  s uc cess o r i  ed  av en t i  c aus a ,  s i  obb l i ga  c omunque ,  i nd ipenden temen te  da l l a  r i c h ies ta  d i  t r as fo rmaz io -
ne ,  a  c omun ica re  a l l a  Banca  l ' ev en tua le  t r as fe r imen to  a  t e r z i  de l l a  p rop r i e tà  de i  c es p i t i  c auz iona l i ,  c on  acc o l l o  de l  mu tuo ,  
en t ro  s ess an ta  g i o rn i  da l l a  da ta  d i  s t i pu laz ione  de i  r e l a t i v i  c on t ra t t i ,  co r redando  l a  c omun i c az ione  d i  c op ia  au ten t i c a  deg l i  
s t es s i .  

 
_________________________________ 

 
I n fo rmat iva  su l l a  cos idde t ta  “por tab i l i t à”  de i  mutu i ,  de l l e  aper tu re  d i  c red i to  e  d i  a l t r i  cont ra t t i  d i  f inanz iamento .  
I l  C l i en te  ha  d i r i t t o  d i  avv a le r s i  de l l a  “ po r t ab i l i t à ”  t r ami te  s u r roga ,  a i  s ens i  de l l ’ a r t .  8  D .L .  31 .01 .2007  n .  7  c ome  mod i f i c a to  
da l l a  Legge  d i  c onv ers i one  n .  40  d l  2 .04 .2007  e  da l l a  Legge  f i na nz ia r i a  n .  244  de l  24 .12 .2007 .  Ta le  l egge  d i s pone  che  
l ’ i n t es ta ta r i o  d i  un  c on t ra t t o  d i  mu tuo ,  d i  ape r tu ra  d i  c red i t o  o  a l t r o  c on t ra t t o  d i  f i nanz iamen to  s t i pu la t i  c on  i n te rmed ia r i o  ban -
c a r i o  o  f i nanz ia r i o ,  poss a  o t t ene re  da  a l t r o  i n te rmed ia r i o  un  mu tuo  f i na l i z z a to  a l  pagamen to  de l  deb i t o  de r i v an te  da i  c on t ra t t i  
s op ra  c i t a t i ,  su r rogando  i l  nuov o  i n te rmed ia r i o  mu tuan te  ne i  d i r i t t i  e  ne l l e  ga ranz ie  de l  v ecc h io  i n te rmed ia r i o .  L ’ ope raz ione ,  
o l t r e  a  c ons en t i r e  v an tagg i  f i s c a l i  ( es enz ione  da l l ’ impo s ta  s os t i t u t i v a  s u l  nuov o  mutuo ,  man ten imen to  de l l a  poss ib i l i t à  d i  de -
t r a r re  g l i  i n t e ress i  pas s iv i  e  g l i  a l t r i  one r i  acc ess o r i  d i  c u i  ev en tua lmen te  bene f i c i av a  i l  f i nanz iamen to  o r i g i na r i o ) ,  pe rme t t e  a l  
C l i en te  d i  ese rc i t a re  l a  f ac o l t à  d i  s u r roga  e l im inando  l e  pena l i  o  a l t r i  one r i  d i  qua l s i as i  na tu ra  a  s uo  c a r i co  re l a t i v amente  
a l l ’ es t i nz i one  de l  p rec eden te  f i nanz iamen to  e  a l l ’ acc ens ione  de l  nuov o  f i nanz iamen to .  
A t t ua lmen te  la  Banc a  o f f r e  a i  C l i en t i  c onsuma to r i  l a  poss ib i l i t à  d i  t r as fe r i r e  p ress o  d i  s é  s o lo  mu tu i  f ond ia r i  c on t ra t t i  c on  a l t r e  
Banc he  pe r  l ’ ac qu i s to ,  l a  r i s t r u t t u raz ione  o  c os t ruz ione  d i  una  c as a  d i  c i v i l e  ab i t az i one  ( c os idde t t a  “ po r t ab i l i t à  a t t i v a ” ) .  
Tu t t i  i  C l i en t i  t i t o l a r i  d i  c on t ra t t o  d i  mu tuo ,  d i  ape r tu ra  d i  c red i t o  o  a l t r o  c on t ra t t o  d i  f i nanz iamen to  hanno  d i r i t t o  d i  t r as fe r i r l o  
p ress o  a l t r o  i n te rmed ia r i o  ( cos idde t t a  “ po r tab i l i t à  pass iva ” ) .  
 
Ne l  c as o  i n  cu i  l a  s u r rogaz ione  de l  mu tuo  non  s i  pe r f ez ion i  en t ro  i l  t e rm ine  d i  t r en ta  g i o rn i  da l l a  da ta  de l l a  r i c h ies ta  da  pa r te  
de l l a  banc a  cess iona r i a  a l l a  banc a  c eden te  d i  av v io  de l l e  p roc edu re  d i  c o l l abo raz ione  i n te rbanc a r i e  a i  f i n i  de l l ' ope raz ione  d i  
s u r rogaz ione ,  l a  banc a  c eden te  è  t enu ta  a  r i s a rc i r e  i l  c l i en te  i n  m isu ra  pa r i   a l l ' 1% de l  v a lo re  de l  mu tuo  pe r  c i asc un  mese  o  
f r az i one  d i  mes e  d i  r i t a rdo  (Comma 5 -qua te r  de l l ' a r t i c o l o  2  de l  dec re to - l egge  29  nov embre  2008 ,   n .  185  c ome  mod i f i ca to  
da l l ’ a r t .  2 ,  c omma 3  de l l a  Legge  n .  102  de l  03 .08 .2009 ) . 
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Legenda delle principali nozioni dell’operazione 
 

Ammor tamen to  P roc ess o  d i  r es t i t uz i one  g radua le  de l  m u tuo  med ian te  i l  pagamen t o  pe r i od i c o  d i  r a te  
c omprenden t i  una  quo ta  c ap i t a l e  e  una  quo ta  i n te ress i .  

I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i -
v o  g l oba le  med io  p rev is to  da l l ' a r t .  
13  de l l a  Legge  262 /05 )  

E ’  un  i nd i c a to re  s i n te t i c o  de l  c os to  de l  c red i t o ,  c a lc o la to  s u l l a  base  de l l ’ anno  c i v i l e  ed  
es p ress o  i n  pe rc en tua le  s u l l ’ ammon ta re  de l  p res t i t o  c onc es s o .  
Ne l  c a lc o lo  de l l ’ I .S .C .  ( equ i v a len te  a l  t ass o  e f f e t t i v o  g l oba le  med io  p rev i s to  da l l ' a r t .  13  
de l l a  Legge  262 /05 )  s ono  r i c ompres i :  
−  I l  r imbo rs o  de l  c ap i t a l e  
−  I l  pagamen to  deg l i  i n t e ress i  
−  Le  s pes e  d i  i s t r u t t o r i a   
−  Di  rev is i one  de l  f i nanz iamen to ;  
−  Di  ape r tu ra  de l l a  p ra t i c a  de l  c red i t o ;  
−  Le  s pes e  d i  r i s c oss ione  de i  r imbo rs i  e  d i  i nc ass o  de l l e  r a te  ( s e  s tab i l i t e  da l  c red i t o -

re ) ;  
−  Le  s pes e  d i  ass i c u raz ione  o  ga ranz ia ,  impos te  da l  c red i to re  i n tes e  ad  ass i c u ra re  i l  

r imbo rs o  t o ta le  o  pa rz i a l e  de l  c red i t o  i n  cas o  d i  mo r te ,  i nv a l i d i t à ,  i n f e rm i t à  o  d i s oc -
c upaz ione  de l  c ons uma to re ;  

−  I l  c os to  de l l ’ a t t i v i t à  d i  med iaz ione  sv o l t a  da  un  t e r z o  ( s e  nec ess ar i a  pe r  
l ’ o t t en imen to  de l  c red i t o )  

Ogn i  a l t r a  s pes a  c on t ra t t ua lmen te  p rev is ta  c onness a  c on  l ’ ope raz ione  d i  f i nanz iamen to .  
I n te ress i  d i  mo ra  I n te ress i  pe r  i l  pe r i odo  d i  r i t a rda to  pagamen to  de l l e  r a te  

Mu tu i  a  due  t i p i  d i  t ass o  i l  c ap i t a l e  mu tua to  è  d i v i s o  in  due  quo te ,  d i  c u i  una  a  t ass o  d i  i n t e ress e  f i s s o  e  una  a  
t ass o  d i  i n t e ress e  v a r i ab i l e .  

Pa rame t ro  d i  i nd i c i z z az ione  I nd i c e  d i  r i f e r imen to  de l  me rc a to  mone ta r i o  s u l  qua le  v i ene  anc o ra ta  l a  v a r i ab i l i t à  de l  
t ass o  c on t ra t tua le ,  s ec ondo  l e  moda l i t à  a l l ’ uopo  i nd i c a te  

MRO (Ma in  Re f i nanc ing  Opera t i ons )  E ’  i l  t as s o  f i s s a to  pe r i od i c amen te  da l  Co ns ig l i o  d i r e t t i v o  de l l a  Banca  Cen t ra l e  Eu ro -
pea ,  app l i c a to  a l l e  ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  p r i nc i pa l i  de l l ’Eu ros is tema .  

P iano  d i  ammor tamen to  E ’  i l  p i ano  d i  r imbo rs o  de l  mu tuo  c on  l ’ i nd i c az ione  de l l e  c ompos iz i one  de l l e  s i ngo le  
r a te .  

P reammor tamen to  Pe r i odo  i n i z i a le  de l  mu tuo  n e l  qua le  l e  r a te  paga te  s ono  c os t i t u i t e  da l l a  s o la  quo ta  i n te -
ress i  

Ra ta  

pagamen to  c he  i l  mu tua ta r i o  e f f e t t ua  pe r i od i c amen te  pe r  l a  r es t i t uz ione  de l  mu tuo  
s ec ondo  c adenz e  s tab i l i t e  con t ra t t ua lmen te  (mens i l i ,  t r imes t ra l i ,  s emes t ra l i ,  annua l i ,  
ecc . ) .  La  ra ta  è  c ompos ta  da  una  quo ta  cap i t a l e ,  c i oè  una  pa r te  de l l ’ impo r to  p res ta to  
e  da  una  quo t a  i n te ress i ,  r e l a t i v a  a  una  pa r te  deg l i  i n t e ress i  dov u t i  a l l a  banc a  pe r  i l  
mu tuo ;  
−  r a t a  c os t an te :  l a  s omma t ra  quo ta  c ap i t a le  e  quo ta  i n te ress i  r imane  ugua le  pe r  

t u t t a  l a  du ra ta  de l  mu tuo ;  
−  r a ta  c resc en te :  l a  s omma t ra  quo ta  c ap i ta l e  e  quo ta  i n te ress i  c resc e  a l  c resc e re  

de l  numero  de l l e  r a te  paga te ;  
−  r a ta  dec rescen te :  l a  s omma t ra  quo ta  c ap i t a l e  e  quo ta  i n te ress i  dec resc e  a l  c re -

sc e re  de l  numero  de l l e  r a te  paga te ;  
−  r imbo rs o  i n  un ’un i c a  s o luz ione :  l e  r a te ,  t r anne  l ’ u l t ima ,  s ono  c os t i t u i t e  da l l a  s o la  

quo ta  i n te ress i .  L ’ i n te ro  c ap i t a l e  v i ene  res t i t u i t o  i n  un ’un i c a  s o luz ione  a l l a  sc adenza  
de l  c on t ra t t o  d i  mu tuo  c on  l ’ u l t ima  ra ta .  

Spes e  d i  i s t r u t t o r i a  Spes e  pe r  l ’ ana l i s i  d i  c onc ed ib i l i t à  
Spes e  d i  pe r i z i a  Spes e  pe r  l ’ acc e r tamen to  de l  v a lo re  de l l ’ immob i l e  o f f e r t o  i n  ga ranz ia  
Su r rogaz ione  pe r  v o lon tà  de l  deb i -
t o re  

s i  c onc re t i z z a  quando  i l  de b i t o re  p rende  a  mu tuo  una  s omma d i  de na ro  da  un  t e r z o  a l  
f i ne  d i  ademp i e re  i l  p rop r i o  deb i t o  e  s u r roga  i l  mu tuan te  ne i  d i r i t t i  s pe t t an t i  a l  c r ed i to re ,  
anc he  s enz a  i l  c ons ens o  d i  ques t i  ( a r t .  1202  c .c . )  

Tass o  E f f e t t i vo  G loba le  Med io  
Med ia  a r i tme t i c a  de i  t as s i  su l l e  s i ngo le  ope raz ion i  de l l e  banc he  e  deg l i  i n t e rmed ia r i  f i -
nanz ia r i  non  banc a r i ,  c o r re t ta  pe r  l a  v a r i az i one  de l  v a lo re  med io  de l  tass o  app l i c a to  a l l e  
ope raz ion i  d i  r i f i nanz iamen to  p r i nc i pa l i  de l l ’ eu ros is tema a i  s ens i  de l l ' a r t .  2 ,  c omma 1  e  2  
de l l a  Legge  108 /1996  

Tass o  f i s s o  Tass o  d i  i n te ress e  c he  non  v a r i a  pe r  t u t t a  l a  du ra ta  de l  f i nanz iamen to  

Tass o  i n i z i a l e  Tass o  s u l  pe r iodo  d i  p reammor tamen to ,  c i oè  pe r  i l  pe r i odo  c he  v a  da l  momen to  d i  e roga -
z i one  de l  mu tuo  a l l ’ i n i z i o  de l l ’ ammor tamen to  de l l o  s t ess o  

Tass o  m is to  I l  t as s o  d i  i n t e ress e  può  pass a re  da  f i s s o  a  v a r i ab i l e  a  sc adenz e  de te rm ina te  e  a  c ond i -
z i on i  s pec i f i c amen te  i nd i c a te  ne l  c on t ra t to  

Tass o  v a r i ab i l e  I l  t ass o  d i  i n te ress e  c he  v a r i a  i n  r e l az i one  a l l ’ andamen to  d i  uno  o  p iù  pa rame t r i  d i  i nd i -
c i z z az ione  s pec i f i c amen te  ind i c a t i  ne l  c on t ra t t o  d i  mu tuo .  

 


